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1. Algemene uitgangspunten
1.1 Rabobank als 
Hypotheekverstrekker
In het beleid Rabobank als Hypothee k verstrekker 
beschrijven we de uitgangspunten voor acceptatie 
en beheer van nieuwe en bestaande particuliere 
hypothecaire leningen. 

Staat er in dit document klant? Dan bedoelen we 
zowel aanvrager als (toekomstige) klant.

We informeren je over de regels en uitgangspunten 
die Rabobank als geldverstrekker hanteert bij: 
•  het accepteren van nieuwe hypothecaire 

leningen;  
•  het beoordelen van wijzigingen van bestaande 

hypothecaire leningen; 
•  het bedienen van de klant tijdens de looptijd van 

bestaande hypothecaire leningen.

Deze regels en uitgangspunten gelden voor alle 
particuliere hypothecaire leningen die de Rabobank 
verstrekt of heeft verstrekt. Ongeacht of de klant 
daarbij is geadviseerd door een adviseur van de 
Rabobank of tussenpersoon.   
 

1.2 Regels
In dit document beschrijven wij onze visie op het 
accepteren en beheren van particuliere 
hypothecaire leningen. In de verschillende 
hoofdstukken van dit beleid staan regels. Graag 
leggen we uit wat we hiermee bedoelen en hoe er 
in de praktijk mee om moet worden gegaan. 

Als geldverstrekker vinden we het belangrijk dat 
een klant een verantwoorde en betaalbare 
hypothecaire lening van ons krijgt. En dat de lening 
verantwoord en betaalbaar blijft gedurende de 
looptijd. Een klant gaat met een hypothecaire 
lening immers een langlopende financiële 
verplichting aan. Overkreditering en het 
verstrekken van een onverantwoorde, niet 
betaalbare hypothecaire lening is vanuit wet- en 
regelgeving en vanuit onze eigen visie niet 
toegestaan.

De regels voor het beoordelen van acceptatie van 
een nieuwe hypothecaire lening of wijziging van 
een bestaande hypothecaire lening staan in het 
hoofdstuk Regels voor acceptie en beheer.

1.3 Onze visie op klantbediening
Samen financieel gezond en duurzaam wonen.  
De hypothecaire lening voor de woning is daar een 
belangrijk onderdeel van. 
Rabobank is de geldverstrekker die: 
•  klanten in staat stelt om financieel gezond hun 

droomhuis te kopen of aan te passen; 
•  klanten op een transparante en verantwoorde 

manier gemak, inzicht, duidelijkheid en snel 
zekerheid biedt;

•  klanten doorlopend inzicht en perspectief biedt om 
hun financiële situatie te verbeteren; 

•  klanten proactief beheer biedt op basis van 
klantsituaties, klantbehoeften en productrisico’s;

•  adviseurs in staat stelt de financiële situatie van onze 
klanten continu te verbeteren. Dat doen we door 
onze intermediairs en adviseurs toegang te geven 
tot de hypotheekgegevens van klanten waar zij de 
adviseur van zijn. 

 
Wij bieden onze producten en diensten aan via 
verschillende kanalen, passend bij de wens en situatie 
van de klant. Deze kanalen zijn:
•  het Rabobank kanaal met eigen adviseurs in het 

lokale banken netwerk;
•  het intermediaire kanaal met onafhankelijke 

adviseurs;
•  het online kanaal via de Rabobank website en de 

Rabobank App.  

1.4 Reikwijdte van het beleid
Het beleid Rabobank als Hypotheekverstrekkeris van 
toepassing op de acceptatie en het beheer van 
particuliere hypothecaire leningen. 
Dit document is geschreven voor iedereen die  
te maken heeft met:  

•  Het aanvragen en beoordelen van nieuwe 
hypothecaire leningen;

•  Het beoordelen en wijzigen van bestaande 
hypothecaire leningen;

•  Het bedienen van de klant tijdens de looptijd  
van de lening
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Bijlage: Definities
Definitie Omschrijving

Doorstromer Klant met een eigen woningverleden die een andere woning koopt  
voor eigen bewoning.

Externe oversluiter Klant die een nieuwe lening bij Rabobank afsluit en zijn lening bij een andere 
geldverstrekker aflost, zonder verkoop van de woning.

Genormeerde lasten De genormeerde lasten zijn de lasten van de hypothecaire lening(en),  
gebaseerd op een annuïtair aflosschema met een looptijd van  
maximaal 30 jaar en op basis van de AFM toetsrente.

Hypothecaire lening Een lening inclusief opbouwproducten of kredieten, met als zekerheid  
de woning waar de particuliere klant zelf woont of een ander onderpand  
zoals beschreven in het hoofdstuk Zekerheden.

inkomens-/lastentoets Staat er in dit document Inkomens-/lastentoets?  
Dan bedoelen we de genormeerde inkomens-/lastentoets.  
Zie hoofdstuk Financiële verplichtingen.

Interne oversluiter Klant die zijn bestaande hypothecaire lening of voorwaarden  
bij de Rabobank wijzigt.

Definitie Omschrijving

Klant Aanvrager (bestaande klant) en toekomstige klant (prospect). 

Ophoger Klant die een aanvullende lening afsluit.

Rabo Risk Rating (RRR) Rabo Risk Rating berekent de kans dat een klant niet aan zijn 
betalingsverplichtingen kan voldoen in de komende 12 maanden. 
De Risk rating kent categorieën van R0 tot en met R20, waarbij het hoogste cijfer 
het hoogste kredietrisico reflecteert.

Starter Klant die voor de eerste keer een woning koopt voor eigen bewoning.

Toegestane lasten De toegestane lasten zijn de lasten die aanvrager maximaal kan dragen volgens 
de NIBUD normpercentages. Dit wordt berekend door het toetsinkomen te 
vermenigvuldigen met de NIBUD normpercentages voor acceptatie of beheer.

Werkelijke lasten De werkelijke hypotheeklasten bestaan uit de te betalen rente plus periodieke 
aflossing en/of periodieke inleg voor opbouw toekomstige aflossing (spaar- of 
beleggingshypotheek).

Werkelijke Lasten Toets Staat er in dit document Werkelijke Lasten Toets? Dan bedoelen we de 
inkomens-/lastentoets gebaseerd op werkelijke lasten waarbij getoetst wordt op 
contractrente of AFM toetsrente. Zie hoofdstuk Financiële verplichtingen.
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2.  Regels voor acceptatie en beheer

2.1  Acceptatie- en beheersituaties 

2.2  Acceptatieregels
 2.2.1  Beoordelen aanvraag bij acceptatie nieuwe hypothecaire lening

 2.2.2 Nationale Hypotheek Garantie (NHG) 

 2.2.3 Stappenplan beoordeling op inkomen en lasten 

 2.2.4 Maximale hypotheek o.b.v. verduurzaming 

 2.2.5 Basisvoorwaarden of Plusvoorwaarden 

2.3  Beheerregels 
 2.3.1 Beoordelen wijziging bestaande hypothecaire lening 

 2.3.2 Nationale Hypotheek Garantie (NHG) in beheer

 2.3.3 Stappenplan beoordeling op inkomen en lasten 

 2.3.4 Werkelijke Lasten Toets en verplicht advies bij wijzigingen 

 2.3.5 Geen verplichte toetsing of  advies, wel inzicht 

 2.3.6 Toetsing op zekerheden bij wijzigingen 

Bijlage: Verschillen Rabobank & NHG Beleid
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2. Regels voor acceptatie en beheer
Als geldverstrekker vindt Rabobank het belangrijk dat een klant een 
verantwoorde hypothecaire lening krijgt. En dat de hypothecaire 
lening verantwoord blijft gedurende de looptijd. In dit hoofdstuk 
beschrijven wij waar een aanvraag of wijziging van een 
hypothecaire lening aan moet voldoen, zodat de klant een 
verantwoorde hypothecaire lening krijgt en houdt. In de volgende 
hoofdstukken geven we aan wanneer een hypothecaire lening 
verantwoord en betaalbaar is. Hierbij houden we ons aan externe 
wet- en regelgeving en aan onze interne regels.  
 

2.1  Acceptatie- en beheersituaties  
Hieronder vermelden we aan welke regels de aanvraag 
voor een nieuwe financiering (acceptatieregels) of 
wijziging van een bestaande financiering (beheerregels) 
wordt getoetst. In de overige hoofdstukken beschrijven 
we op welke wijze je de toetsing uitvoert.

Situatie Acceptatie- 
regels

Beheer- 
regels

Aankoop onderpand (starter of doorstromer) X

Nieuwe lening op bestaand onderpand (externe oversluiter / 
ophoger)

X

Aanvullende lening op bestaand onderpand (ophoger) X

Interne oversluiter met aanvullende lening voor alleen:
• Advies- en afsluitkosten
• Taxatiekosten
• Notariskosten
• Vergoedingsrente
Uitzondering: toetsing op basis van Werkelijke Lasten Toets is  
hier toegestaan

X

Afkoop/expiratie van een kapitaalverzekering of bankspaarproduct 
zonder (volledige) aflossing op de gekoppelde hypothecaire lening 

X

Ontslag hoofdelijke aansprakelijkheid / aanvraag in combinatie  
met ‘Uit Elkaar Gaan’

X

Omzetting lening met Plusvoorwaarden naar Basisvoorwaarden  
en andersom

X

Af te lossen leningen verkochte onderpand omzetten naar  
reguliere hypothecaire lening, verkoopopbrengst onvoldoende 
voor aflossing van de hypothecaire lening

X

Wijziging bestaande lening zonder verhoging hypothecaire lening  
of wijziging onderpand. 

X

Toevoegen debiteur (mits eigenaar/bewoner) X

Er gelden aanvullende acceptatie- of beheerregels 
voor de specifieke klantsituaties ‘Uit Elkaar Gaan’ 
en ‘Overlijden’.  Deze situaties staan in het hoofdstuk 
Life Events.  

Aanvullende acceptatie- en beheerregels voor 
producten staan vermeld in de productvoorwaarden. 
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2.2 Acceptatieregels

2.2.1 Beoordelen aanvraag bij acceptatie 
nieuwe hypothecaire lening
Een aanvraag voor een nieuwe hypothecaire 
lening wordt beoordeeld aan de hand van 
onderstaande toetsen: 
-  Een klanttoets: deze bestaat uit een 

moraliteitstoets en een toets op de Rabobank 
Risk Rating (hoofdstuk Klant); 

-  Een Inkomens-/lastentoets: de uitkomst van de 
toets is akkoord als de genormeerde 
hypotheeklasten en overige financiële 
verplichtingen lager zijn dan de toegestane 
lasten (hoofdstuk Inkomen, hoofdstuk Financiële 
verplichtingen);

-  Een onderpand-/zekerhedentoets: een lening 
mag niet hoger zijn dan de maximale 
verstrekkingsnorm (hoofdstuk Zekerheden).

Hoe we de bovenstaande toetsingen uitvoeren, 
beschrijven we in de genoemde hoofdstukken.

Een aanvraag moet voldoen aan onze 
acceptatieregels.   

2.2.2 Nationale Hypotheek Garantie (NHG)
De acceptatieregels van de Rabobank gelden voor  
alle aanvragen van nieuwe hypothecaire leningen 
bij de Rabobank. In sommige situaties wijkt 
Rabobank af van de normen van Nationale 
Hypotheek Garantie (NHG). Dit betekent dat onze 
regels voor gaan op die van NHG. In de bijlage 
staat op welke punten we afwijken van NHG. 

Uitzondering voor life event ‘Uit Elkaar Gaan’,  
zie hiervoor hoofdstuk Life Events.  

2.2.3 Stappenplan beoordeling op inkomen  
en lasten
Doorloop onderstaande stappen om te beoordelen  
of een aanvraag voldoet aan de acceptatieregels:
1.  Bereken het toetsinkomen conform onze regels;
2.  Bereken welke lasten de aanvrager kan dragen door 

het toetsinkomen te vermenigvuldigen met de 
NIBUD normpercentages voor acceptatie. De 
uitkomst noemen we de toegestane lasten;

3.  Verminder de toegestane lasten met de eventuele 
bestaande financiële verplichtingen of lasten die bij 
de gevraagde hypotheek horen (bijv. 
erfpachtcanon). Het resultaat is het bedrag wat een 
aanvrager aan lasten voor de hypothecaire lening 
kan dragen;

4.  De genormeerde lasten van de gevraagde 
hypothecaire lening moeten lager zijn dan het 
resultaat van stap 3. 

2.2.4 Maximale hypotheek o.b.v. verduurzaming
Energiebesparende maatregelen
Investeert de aanvrager in energiebesparende 
voorzieningen? Dan houden we het te investeren 
bedrag tot een maximum van € 9.000 buiten de 
inkomens/lastentoets. Dit accepteren we alleen als 
het toetsinkomen van de aanvrager minimaal  
€ 33.000 is.

Investeert de aanvrager in energiebesparende 
voorzieningen in de bestaande woning? Dan 
accepteren we de extra werkelijke kosten voor deze 
energiebesparing in de totale lening tot maximaal 
106% van de marktwaarde van de woning. 

Energiezuinige woning
Koopt de aanvrager een woning met energielabel 
A+++ of een EPC waarde van 0,6 of lager? Dan 
houden we maximaal € 9.000 buiten de inkomens-/
lastentoets. Dit accepteren we alleen als het 
toetsinkomen van de aanvrager minimaal € 33.000 is.

Energieneutrale woning
Koopt de aanvrager een woning met een energie-
index of EPC van 0 of lager of met een maximaal 
primair fossiel energieverbruik dat gelijk of lager is 
dan 0 kWh/m2 per jaar? Of investeert de aanvrager 
in maatregelen waardoor de woning een maximaal 
primair fossiel energieverbruik dat gelijk of lager is 
dan 0 kWh/m2 per jaar krijgt? Dan houden we 
maximaal € 15.000 buiten de inkomens/lastentoets. 
Dit accepteren we alleen als het toetsinkomen van 
de aanvrager minimaal € 33.000 is.

Nul op de meter woning
Koopt de aanvrager een Nul op de meter woning of 
investeert de aanvrager in maatregelen waardoor de 
woning een Nul op de meter woning wordt? Dan 
houden we maximaal € 25.000 buiten de inkomens/
lastentoets. Dit accepteren we alleen als het toets-
inkomen van de aanvrager minimaal € 33.000 is. 
Voorwaarde is dat een energieprestatiegarantie 
wordt afgegeven voor minimaal 10 jaar.

2.2.5 Basisvoorwaarden of Plusvoorwaarden
Rabobank kent twee soorten voorwaarden: 
Basisvoorwaarden en Plusvoorwaarden. Elke set 
voorwaarden heeft eigen specifieke kenmerken.  
De toekenning van de voorwaarden is primair de 
keuze van de klant bij verstrekking. Als de klant van 
voorwaarden wil veranderen dan is dit een nieuw 
toetsmoment waarbij aan de acceptatieregels moet 
worden voldaan. Het kan ook zijn dat de 
financieringsaanvraag kenmerken heeft waardoor 
de financiering alleen afgesloten kan worden met 
Plusvoorwaarden. Een combinatie van voorwaarden 
op één onderpand is NIET mogelijk.   

Basisvoorwaarden
Het belangrijkste kenmerk van Basisvoorwaarden is 
dat het om een aanvraag gaat voor een 
hypothecaire geldlening voor de eigen woning als 
hoofdverblijf. 
Waar voor het hoofdverblijf aanvullende eisen 
worden gesteld, lees je in het hoofdstuk Zekerheden. 

Er kunnen voor de Basisvoorwaarden andere regels 
gelden en in sommige situaties zijn de Basis-
voorwaarden niet mogelijk. Als hier sprake van is, 
wordt dit per paragraaf vermeld. 

Plusvoorwaarden
De Plusvoorwaarden hebben ruimere acceptatie-
regels dan de Basisvoorwaarden. De Plusvoor-
waarden kennen naast de eigen woning als 
hoofdverblijf ook andere type onderpanden. 
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2.3 Beheerregels

2.3.1 Beoordelen wijziging bestaande 
hypothecaire lening 
Afhankelijk van de soort wijziging wordt een 
klanttoets, een Werkelijke Lasten Toets en/of een 
zekerhedentoets uitgevoerd. 
•  Een klanttoets: deze bestaat uit een 

moraliteitstoets (hoofdstuk Klant); 
•  Een Werkelijke Lasten Toets: de uitkomst van de 

toets is akkoord als de hypotheeklasten en 
overige financiële verplichtingen lager zijn dan 
de toegestane lasten (hoofdstuk Inkomen, 
hoofdstuk Financiële verplichtingen);

•  Een onderpand-/zekerhedentoets: in het 
hoofdstuk Zekerheden lees je per type zekerheid 
wat de regels zijn. 

Hoe we de bovenstaande toetsingen uitvoeren, 
beschrijven we in de genoemde hoofdstukken.
Wanneer je de toets uitvoert, staat in hoofdstuk
2.3.4 Werkelijke Lasten Toets en verplicht advies bij 
wijzigingen en in hoofdstuk 123.6 Toetsing op 
zekerheden bij wijzigingen.

Een wijziging moet altijd voldoen aan onze 
beheerregels. De beheerregels geven de kaders 
aan waarbinnen een hypothecaire lening kan 
worden gewijzigd. Afwijken van beheerregels 
is niet toegestaan.

2.3.2 Nationale Hypotheek Garantie (NHG)  
in beheer
De beheerregels van de Rabobank gelden voor alle 
wijzigingen op bestaande hypothecaire leningen bij de 
Rabobank. In sommige situaties wijkt Rabobank af van 
de normen van Nationale Hypotheek Garantie (NHG). 
Zijn wij strenger? Dan gaan onze regels voor op die van 
NHG. In de bijlage staat op welke punten we afwijken 
van NHG. 

NHG hanteert in beheer de Beheertoets NHG. Deze 
beheertoets is voor Rabobank alleen van toepassing bij 
het life event ‘Uit Elkaar Gaan’ en niet bij andere 
wijzigingen op bestaande hypothecaire leningen bij de 
Rabobank.

Advies gedurende de looptijd
Bij een aantal wijzigingen gedurende de looptijd is er 
een verplichting om de klant te adviseren, omdat we 
dit als geldverstrekker belangrijk vinden vanuit onze 
zorgplicht. Wijzigingen op bestaande hypothecaire 
leningen kunnen zonder adviesgesprek worden 
uitgevoerd als: 
•  de klant zelf een keuze maakt over de wijziging én 
•  de wijziging geen verplichting tot advies kent. 
 Onderstaande tabel geeft per type wijziging aan of er 
wel of niet een Werkelijke Lasten Toets moet worden 
uitgevoerd én verplicht advies moet worden gegeven.

Wijziging leidt tot: Toetsing

Evenveel of meer aflossen Nee

Dezelfde of kortere looptijd Nee

Geen of minder aflossing of langere looptijd Werkelijke Lasten 
Toets

Uitzondering:  
Bruto obligo van maximaal 50.000 Euro* 

Ja

Omzetting productvorm waarna looptijd 
langer of gelijk aan 10 jaar

Nee

Omzetting productvorm 
 waarna looptijd korter dan 10 jaar**

Ja

Toevoeging van debiteur  
(mits eigenaar/bewoner)

Ja

Omzetting Overbruggingshypotheek naar 
reguliere hypothecaire lening, 
verkoopopbrengst onvoldoende voor aflossing 
van de hypothecaire lening

Ja

Voor nadere uitwerking beheermutaties,  
zie Overzicht Mutaties.

2.3.3 Stappenplan beoordeling op inkomen 
en lasten
Doorloop de onderstaande stappen om te 
beoordelen of een wijziging voldoet aan de 
beheerregels:
1.  Bereken het toetsinkomen conform onze regels;
2.  Bereken welke lasten de aanvrager kan dragen 

door het toetsinkomen te vermenigvuldigen met 
de NIBUD normpercentages voor beheer. De 
uitkomst noemen we de toegestane lasten; zie 
hoofdstuk Financiële verplichtingen

3.  Verminder de toegestane lasten met de 
eventuele bestaande financiële verplichtingen of 
lasten die bij de gevraagde hypotheek horen 
(bijv. erfpachtcanon); zie hoofdstuk Financiële 
verplichtingen. 
Het resultaat is het bedrag wat een aanvrager aan 
lasten voor de hypothecaire lening kan dragen.

4.  De werkelijke lasten van de gevraagde 
hypothecaire lening moeten lager zijn dan het 
resultaat van stap 3. 

2.3.4  Werkelijke Lasten Toets en verplicht  
advies bij wijzigingen
Om te bepalen of toetsing of advies verplicht is, 
moeten de criteria beoordeeld worden op basis van 
de situatie voorafgaand aan de wijziging.    

Werkelijke Lasten Toets
Als geldverstrekker verplichten we het uitvoeren 
van een Werkelijke Lasten Toets bij wijzigingen op 
bestaande hypothecaire leningen bij Rabobank, 
wanneer het risico voor klant en/of bank toeneemt.  
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**  Omzetting productvorm en looptijd korter dan 10 jaar 

  Het omzetten van de productvorm, veelal naar een 

Annuïteitenlening of Lineaire lening in combinatie met 

een korte looptijd kan als doel hebben het bewust 

ontwijken van de vergoedingsrente. Om deze 

oneigenlijke route te voorkomen, is een Werkelijke 

Lasten Toets verplicht gesteld, zodat er enkel wordt 

omgezet naar een lening/looptijd met een betaalbare 

maandlast. 

  Daarnaast mag de resterende of nieuwe rentevaste 

periode van de nieuwe Annuïteitenlening of Lineaire 

lening niet langer zijn dan de resterende looptijd. 

  Voorbeeld: Klant wenst zijn rentecontract op een 

Aflossingsvrije lening voortijdig om te zetten. Om 

vergoedingsrente te ontwijken, wil de klant zijn 

Aflossingsvrije lening eerst omzetten naar een 

Annuïteitenlening zodat de toekomstige aflossing in dat 

jaar wordt meegenomen in de berekening van de 

vergoedingsrente. Om een lagere vergoedingsrente te 

krijgen, kiest de klant een restant looptijd voor de 

Annuïteitenlening van 5 jaar met een 5 jaars rente.

  De Werkelijke Lasten Toets wordt verplicht uitgevoerd en 

er is sprake van verplicht advies om de betaalbaarheid 

nu en in de toekomst aan te tonen. Is de Werkelijke 

Lasten Toets niet akkoord – de lasten zijn niet betaalbaar 

volgens de Werkelijke Lasten Toets - dan is de wijziging 

niet toegestaan.

2.3.5 Geen verplichte toetsing of advies, 
wel inzicht
Bij een wijziging van de bestaande hypothecaire 
lening is een Werkelijke Lasten Toets of advies niet 
verplicht als: 
•  het risico na het wijzigen voor klant en/of bank 

gelijk blijft of afneemt; 
•  er geen andere verplichting is voor het geven van 

advies.

Bij een wijziging met productomzetting zonder 
toetsing en advies moet de klant wel inzicht krijgen 
in de gewijzigde maandlasten en 
productvoorwaarden. 

2.3.6 Toetsing op zekerheden bij wijzigingen
Bij het bepalen of toetsing of advies verplicht is, 
moeten de criteria beoordeeld worden op basis van 
de situatie voorafgaand aan de wijziging.   

Onderpand/zekerheden toets
Als geldverstrekker verplichten we het uitvoeren van 
een onderpand/zekerheden toets bij wijzigingen op 
bestaande hypothecaire leningen bij Rabobank, 
wanneer het risico voor klant en/of bank toeneemt.

Wijziging leidt tot: Toetsing

Evenveel of meer aflossing Geen toetsing

Dezelfde of kortere looptijd Geen toetsing

Geen of minder aflossing of langere looptijd Toets op onderpand/
zekerheden

Gedeeltelijk of volledig slopen/splitsen/
verkoop zekerheid zijnde een object

Toets op onderpand/
zekerheden

Splitsten of verkopen van de zekerheid zijnde 
< 10%: grond

Geen toetsing

Splitsten of verkopen van de zekerheid zijnde 
≥ 10%: grond

Toets op onderpand/
zekerheden

Verlaging van de risico-opslag Toets op onderpand/
zekerheden

Hoe we de toetsingen uitvoeren en welke 
voorwaarden van toepassing zijn, beschrijven  
we in hoofdstuk Zekerheden.

*  Deze uitzondering is alleen van toepassing als

 •  het totale bruto obligo van de bestaande leningen na 

wijziging maximaal 50.000 euro bedraagt. Het bruto 

obligo is de som van alle hypothecaire geldleningen, 

inclusief alle consumptieve leningen/kort rood staan 

bij Rabobank en externe leningen (hypothecair, 

consumptief en onderhands), exclusief 

opbouwproducten. Maximaal 50.000 geldt voor het 

totale bruto obligo, niet per debiteur.

 •  de hypothecaire lening(en) maximaal  2 debiteuren 

heeft. Hypothecaire geldleningen met  3 of meer 

debiteuren komen niet in aanmerking voor  

deze regel.

   Indien aan beide voorwaarden is voldaan, hoeft  

er geen Werkelijke Lasten Toets en verplicht advies 

gegeven te worden.

  Voorbeeld: Klant wenst zijn Annuïteitenlening om te 

zetten naar een  Aflossingsvrije lening. Klant is 

gepensioneerd en wil zijn lasten verlagen. Het obligo  

is € 33.000. De aanname is dat de klant met een  

AOW inkomen een lening van 33.000 euro kan betalen.  

Dit hoeft niet onderbouwd te worden met inkomens-

documenten en het uitvoeren van een Werkelijke  

Lasten Toets.
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Hoofdstuk Onderwerp Aanvulling/afwijking op NHG beleid

Klant WSNP-traject met schone-lei verklaring Rabobank accepteert geen aanvragen met  afgelopen 
WSNP-kredieten met een BKR-codering SK of SH

RRR > 16 Rabobank accepteer geen RRR > 16 of D met NHG 

Inkomen Individueel Keuzebudget / Flexbudget / 
Employee Benefit Budget

Rabobank sluit zich aan bij het NHG beleid voor aanvragen 
met en zonder NHG.  

Inkomensverklaring Rabobank stelt een eigen Rabobank Inkomensverklaring op 
voor ondernemers. Rabobank accepteert geen 
Inkomensverklaringen van andere partijen. 

Inkomen in vreemde valuta Rabobank verstrekt geen leningen aan klanten met inkomen 
in vreemde valuta. 

Inkomen uit toekomstige lijfrente Rabobank accepteert geen toekomstig inkomen uit een 
lijfrente product.

Inkomensdaling i.c.m. beheertoets NHG De Beheertoets NHG kan alleen worden gebruikt bij 
bestaande hypothecaire leningen met NHG bij de Rabobank, 
voor het life event ‘Uit Elkaar Gaan’,  
zie hoofdstuk Uit Elkaar Gaan.
NHG hanteert de volgende regel bij een daling van het inkomen: 
“Bij het vaststellen van het toetsinkomen geldt dat het inkomen 
uit naderend pensioen buiten beschouwing wordt gelaten, 
tenzij de geldnemer binnen 3 jaar de pensioengerechtigde 
leeftijd zal bereiken.”

Persoonsgebonden Budget Rabobank accepteert de ruimere criteria voor PGB niet.

Vaststellen toetsinkomen in beheer Rabobank accepteert geen afwijking op vaststellen van het 
toetsinkomen.

Financiële 
verplichtingen

Beheertoets NHG - Toetsrente Rabobank accepteert vaststelling van toetsrente op basis van 
NHG normen alleen in combinatie met de Beheertoets NHG 
en het life event ‘Uit Elkaar Gaan’. 

Financieringslast Rabobank accepteert niet de mogelijkheid van NHG dat je 
voor de toetsing uitgaat van een 30-jarige looptijd i.p.v. de 
werkelijke restantlooptijd. 

IB-aangifte bij echtscheiding Rabobank accepteert geen IB-aangifte voor het bepalen van 
de partneralimentatie.

Hoofdstuk Onderwerp Aanvulling/afwijking op NHG beleid

Zekerheden Bouwdepots Voor NHG-financieringen hoeft de klant geen bouwnota’s aan 
te leveren. Deze controleert Rabobank steekproefsgewijs. 

Erfpacht Is sprake van erfpacht? Dan geldt het beleid voor erfpacht van 
Rabobank. 

Koopoplossingen Rabobank accepteert met NHG KoopGarant, KoopStart, 
SlimmerKopen en de Svn Starterslening. 

Vergroten aflossingsvrije deel in beheer NHG gaat bij het vergroten van het aflossingsvrije deel uit van 
de oorspronkelijke waarde van de woning bij verstrekking.

Taxatie onderpand Desktoptaxatie Rabobank accepteert alleen de Calcasa Desktoptaxatie.

Desktoptaxatie bij afkoop 
erfpachtcanon

Rabobank accepteert geen Calcasa Desktoptaxatie. Een 
uitgebreid taxatierapport is verplicht.

Vereniging van eigenaren Bij appartementsrechten is het Rabobank VVE beleid van 
toepassing. 

Woonwagens Rabobank vereist een uitgebreid taxatierapport bij een nieuw 
te bouwen woonwagen. Er kan niet met stichtingskosten 
gerekend worden. 

Rabobank financiert alleen woonwagenstandplaatsen in 
combinatie met een woonwagen. 

Specialities Senioren verhuisregeling Rabobank accepteert de Senioren verhuisregeling  
van NHG niet.

Bijlage: Verschillen Rabobank & NHG Beleid
Is NHG mogelijk en  
wil de aanvrager een 
hypotheek met NHG?  
In onderstaand overzicht 
tref je onze aanvullingen 
en afwijkingen aan  
ten opzichte van de 
voorwaarden en normen 
van NHG 2022.
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3 . Klant
3.1 Algemeen
Elke aanvrager is een natuurlijk persoon en is 
minimaal 18 jaar. 

3.2 Eigenaar en bewoning
Wordt een woning als hoofdverblijf ingezet als 
zekerheid voor de lening? Dan moeten alle eigenaren 
bewoner van de woning zijn en debiteur van de 
lening. Voeg geen derden toe als mededebiteur 
wanneer deze geen eigenaar en bewoner van de 
woning zijn of worden.   

Verblijfs- 
vergunning  
Type 

Toelichting Toegestaan  
als debiteur  
op de lening

I Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor bepaalde tijd 
regulier, met een niet tijdelijk verblijfsdoel.  
Zie voor toelichting 'niet tijdelijk verblijfsdoel': www.ind.nl

Ja

Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor bepaalde tijd 
regulier, met een tijdelijk verblijfsdoel.  
Zie voor toelichting 'niet tijdelijk verblijfsdoel': www.ind.nl

Ja. Het inkomen nemen 
we niet mee

II Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor onbepaalde 
tijd regulier

Ja

III Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor bepaalde tijd 
asiel

Ja. Het inkomen nemen 
we niet mee.

IV Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor onbepaalde 
tijd asiel

Ja

V Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor langdurig 
ingezetene

Ja

EU/EER Niet Nederlander met een verblijfsvergunning duurzaam verblijf 
burger van de Unie

Ja

Familielid  
EU/EER

Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor bepaalde tijd, 
met een niet tijdelijk verblijfsdoel.  
Zie voor toelichting 'niet tijdelijk verblijfsdoel': www.ind.nl  

Ja

Niet Nederlander met een verblijfsvergunning voor bepaalde tijd, 
met een tijdelijk verblijfsdoel

Ja. Het inkomen nemen 
we niet mee.

Article 50 Verenigd Koninkrijk Onderdaan met een verblijfsvergunning voor 
bepaalde tijd, met een niet tijdelijk verblijfsdoel.  
Zie voor toelichting 'niet tijdelijk verblijfsdoel': www.ind.nl  

Ja, mits Article 50 met 
opmerking 'Residence'

Vereniging Koninkrijk onderdaan met verblijfsvergunning voor 
onbepaalde tijd

Ja, mits Article 50 met 
opmerking 'Permanent 
Residence'

3.3 Nationaliteit
Elke aanvrager woont in Nederland of gaat in 
Nederland wonen. Niet iedereen die in Nederland 
woont of gaat wonen kan een lening van ons krijgen. 

We accepteren de aanvraag als de aanvrager: 
•  de Nederlandse nationaliteit heeft;
•  de nationaliteit heeft van een ander EU-land  

Verenigd Koninkrijk, IJsland, Liechtenstein, 
Noorwegen of Zwitserland;

•  niet Nederlander is en een door de Immigratie-  
en Naturalisatiedienst afgegeven 
vreemdelingendocument of in het paspoort 
aangebrachte sticker heeft volgens de tabel 
hiernaast. 
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3.4 BKR

3.4.1 Acceptatie
We toetsen elke aanvrager bij BKR. Het resultaat 
van de toetsing nemen we mee in de beoordeling 
van de aanvraag. 

Woont de aanvrager op het moment van de 
aanvraag in België, Duitsland, Oostenrijk of Italië? 
Of heeft de aanvrager de nationaliteit van één van 
deze landen? Dan voeren we ook een buitenlandse 
kredietwaardigheidstoets uit via BKR.

Hiernaast zie je hoe wij omgaan met achterstanden 
en bijzonderheidscoderingen uit het resultaat van 
de BKR.

3.5 EVA/SFH

3.5.1 Acceptatie
We toetsen elke aanvrager in de databases van 
EVA en SFH. Komt de klant in één van deze 
databases naar voren, dan onderzoeken we deze 
melding. Na het beoordelen geven we aan of we 
de aanvraag kunnen accepteren..

3.5.2 Beheer
In beheer voeren we deze toets niet uit. 

(Achterstands)
coderingen

Toegestaan voor financiering

A of A1 Ja, mits het contract is afgelost of voorzien 
van een herstelcode (H). 
Of als aanvrager door een verklaring van 
de geldgever kan aantonen dat de 
achterstanden op het contract zijn hersteld 
en/of dat het contract helemaal is afgelost. 

2 Nee 

3 Nee

4 Nee

5 Nee

Kredietsoort Toegestaan voor financiering

HY Ja, mits er sprake is van A2, 2 of 3 
registratie met een praktisch laatste 
aflossingsdatum (PLA) die blijkt uit de 
toetsuitslag.  
Deze mag je alleen accepteren als de 
aflossing te maken heeft met afronding 
van een NHG dossier met kwijtschelding 
door NHG. 
De aanvrager beschikt over schriftelijk 
bewijs van NHG is dat de restschuld 
volledig is kwijtgescholden. 

ZO Nee

SH Nee

SK Nee

RN-3 Ja, uit de toetsuitslag blijkt dat de datum 
registratie en de datum praktisch laatste 
aflossing (PLA) aan elkaar gelijk zijn. 
Er is tevens een schriftelijke bevestiging 
van NHG waaruit blijkt dat er sprake is van 
kwijtschelding van de lening.

3.6 Rabobank Risk Rating

3.6.1 Acceptatie
Bij de beoordeling van de aanvraag voeren we 
ook een toets op de Rabobank Risk Rating (RRR) 
uit. Dit is een toets op basis van een model met 
meerdere risico-indicatoren. Het model berekent 
aan de hand van deze risico-indicatoren een 
score hoe groot de kans is dat een klant binnen 
één jaar in de financiële problemen komt. We 
accepteren geen aanvragen als er sprake is van 
een Rabo Risk rating van 17 t/m 20 of een 
D-rating.

3.6.2 Beheer
In beheer wordt deze score niet gebruikt en is 
hier niet van toepassing

3.4.2 Beheer
We toetsen de klant bij BKR als er sprake is van 
een beheermutatie met verplichte Werkelijke 
Lasten Toets. In het hoofdstuk Regels voor 
acceptatie en beheer staat wanneer en hoe we 
een Werkelijke Lasten Toets uitvoeren  en 
wanneer de uitkomst akkoord is.

De uitkomst van een BKR toets waarbij sprake 
is van achterstanden en/of bijzonderheids-
coderingen leidt niet tot een afwijzing van de 
beheer mutatie. Het draagt bij aan het inzicht in 
de financiële positie van de klant, zodat de 
adviseur in het belang van de klant een goed 
en onderbouwd gesprek kan voeren over de 
huidige en toekomstige betaalbaarheid van de 
lening(en).   
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4.   Inkomen

4.1  Algemeen 
 4.1.1 Inkomensdaling binnen 10 jaar 

 4.1.2 Inkomen uit het buitenland 

4.2  Inkomen uit loondienst 
 4.2.1  Inkomen vaststellen o.b.v. Inkomensbepaling Loondienst (IBL)

 4.2.2 Vast dienstverband 

 4.2.3 Tijdelijk dienstverband met intentieverklaring 

 4.2.4 Tijdelijk dienstverband zonder intentieverklaring 

 4.2.5 Flexibel dienstverband met Perspectiefverklaring 

 4.2.6  Flexibel dienstverband zonder Perspectiefverklaring 

 4.2.7  Tijdelijk of flexibel dienstverband met Arbeidsmarktscan 
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4.3  Inkomen uit onderneming 
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 4.7.3 Inkomen uit lijfrente 

 4.7.4 Nabestaandenpensioen
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4.8 Inkomen uit uitkering 
 4.8.1 WAO 

 4.8.2 IVA 
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4. Inkomen
4.1 Algemeen
Er zijn verschillende vormen van inkomen. Hierna 
staat beschreven welke inkomensbronnen wij 
accepteren en welk inkomen we als toetsinkomen 
gebruiken. Alle vormen van inkomen moeten 
ontvangen worden in euro’s. 

Loonbeslag / looncessie
Is er bij één van de aanvragers sprake van loonbeslag 
of looncessie, dan accepteren we de aanvraag voor 
een lening niet.

Model werkgeversverklaring
Rabobank hanteert het model werkgeversverklaring 
van NHG. Een ander model is toegestaan, mits deze 
minimaal dezelfde rubrieken en bepalingen bevat.

Benodigde inkomensgegevens bij wijzigingen 
bestaande hypothecaire lening
Bij een wijziging van de bestaande hypothecaire 
lening zijn inkomensgegevens benodigd als een 
inkomenstoets (normatieve inkomens-/lastentoets of 
Werkelijke Lasten Toets) moet worden uitgevoerd. 
Voor het vaststellen van het toetsinkomen gelden de 
inkomensbronnen zoals onderstaand weergegeven. 
Voor het accepteren van een aanvraag op basis van 
de acceptatieregels en het wijzigen van een lening  op 
basis van de beheerregels gelden dezelfde 
inkomensbronnen, tenzij anders aangegeven.

4.1.1 Inkomensdaling binnen 10 jaar
Als sprake is van een inkomensdaling binnen 10 jaar 
en er ontstaat in die 10 jaar een overschrijding van de 
toegestane lasten? Dan houden we hier rekening 
mee in de beoordeling van de aanvraag. Er moet 
zekerheid bestaan dat het resterende inkomen op  
het moment van inkomensdaling voldoende is  
om de lasten van de lening te kunnen betalen.  
Hieronder staat nader beschreven hoe we dit per 
categorie vaststellen: 

Inkomensdaling door naderend pensioen en/of AOW
Ontstaat er een overschrijding van de toegestane 
lasten doordat de aanvrager binnen 10 jaar de AOW-
gerechtigde leeftijd bereikt en/of binnen 10 jaar met 
pensioen gaat? Dan moet er door middel van een in 
de overeenkomst ingebouwd aflossingsschema een 
last ontstaan, die op het moment van de 
inkomensdaling de toegestane financieringslast niet 
overschrijdt. 

De aanvraag kan alleen op werkelijke lasten worden 
geaccepteerd als aan de volgende voorwaarden 
wordt voldaan: 
•  Inkomensdaling ontstaat door bereiken van AOW 

leeftijd en/of ingangsdatum pensioen;  
en

•  De rentevastperiode is voor alle leningdelen 
minimaal 20 jaar. Een kortere rentevastperiode 

mag alleen als een leningdeel aan het einde van 
de rentevastperiode volledig is afgelost door 
middel van een in de overeenkomst ingebouwd 
aflossingsschema.

In het hoofdstuk Regels voor acceptatie en beheer 
staat wanneer we een werkelijke lastentoets 
gebruiken en wanneer de uitkomst akkoord is.  
In het hoofdstuk Financiële verplichtingen staat  
hoe we de Werkelijke Lasten Toets uitvoeren.

Overige inkomensdalingen binnen 10 jaar 
Ontvangt de aanvrager inkomen uit bijvoorbeeld 
partneralimentatie, ANW of een tijdelijke lijfrente-
uitkering? Dan nemen we dit inkomen mee in de 
aanvraag voor een lening voor de duur dat de 
aanvrager dit inkomen ontvangt. Ontstaat na 
verlaging of wegvallen van het inkomen een 
overschrijding in de inkomens/lastentoets? Dan 
moet er door middel van een in de overeenkomst 
ingebouwd aflossingsschema een last ontstaan, 
die op het moment van de inkomensdaling de 
toegestane financieringslast niet overschrijdt.

4.1.2 Inkomen uit het buitenland
Inkomen uit België of Duitsland
Ontvangt de aanvrager / ontvangen de aanvragers 
inkomen (in euro’s) van een Belgische of Duitse 
werkgever dat in dat land is belast? Dan berekenen 

we de maximale leencapaciteit op basis van de 
niet-fiscaal aftrekbare rente (normpercentages voor 
box 3). 

 als uit het Belastingverdrag  
Nederland-België of Nederland-Duitsland blijkt dat:
•  de fiscale behandeling van de eigen woning in 

Nederland plaatsvindt, óf 
•  één van de aanvragers belastingplichtig is in 

Nederland én het inkomen van de in Nederland 
belastingplichtige het hoogste is

Dan berekenen we de maximale leencapaciteit op 
basis van de fiscaal aftrekbare rente 
(normpercentages voor box 1). 

Inkomen uit overig buitenland
Basisvoorwaarden: niet mogelijk
Ontvangt de aanvrager / ontvangen de aanvragers 
inkomen (in euro’s) van een buitenlandse werkgever 
dat in dat land is belast? Dan berekenen we de 
maximale leencapaciteit op basis van de niet-fiscaal 
aftrekbare rente (normpercentages voor box 3). 

Uitzondering: als één van de aanvragers belasting-
plichtig is in Nederland én het inkomen van de in 
Nederland belastingplichtige het hoogste is, dan 
berekenen we de maximale leen capaciteit op basis 
van de fiscaal aftrekbare rente (normpercentages 
voor box 1). 
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4.2 Inkomen uit loondienst
Het inkomen uit loondienst kan bestaan uit een 
basissalaris en andere bestanddelen. 

Dit zijn de inkomenscomponenten die je mag 
meenemen, deze staan in de werkgeversverklaring: 
•  Actueel bruto jaarsalaris
• Vakantietoeslag
• Vaste 13e maand
• Vaste eindejaarsuitkering 
•  Onregelmatigheidstoeslag: het bedrag over de 

laatste 12 maanden
•  Overwerk: het bedrag over de laatste 12 maanden*
•  Provisie: het bedrag over de laatste 12 maanden* 
•  Inkomenscomponenten die gebundeld zijn in een 

zogenaamd keuzebudget**
•  In de arbeidsovereenkomst vastgelegde 

onvoorwaardelijke inkomensbestanddelen met 
een voetnoot 3 in de werkgeversverklaring

Toetsinkomen: het totaal vastgesteld volgens 
bovenstaande regels. 

Let op! 
*   Met een maximum van 30% van het actuele bruto 

jaarsalaris inclusief vakantietoeslag, 13e maand  

en vaste eindejaarsuitkering.

 **  Inkomenscomponenten die gebundeld zijn in een 

zogenaamd individueel keuzebudget kunnen alleen 

worden meegenomen als deze inkomenscomponenten 

onherroepelijk in geld worden uitgekeerd. 

•  Een bedrijfsresultaat afhankelijke bonus, tantième of 

winstuitkering nemen we niet mee als toetsinkomen.  

•  Onkostenvergoedingen zoals bijvoorbeeld ziektekosten, 

pensioencompensatie, reis- en representatiekosten nemen 

we niet mee als toetsinkomen.

•  Als sprake is van een 30%-regeling voor werknemers uit het 

buitenland, dan houden we geen rekening met de 

voordelen uit de 30%-regeling. We rekenen met het 

reguliere bruto jaarsalaris. 

4.2.1 Inkomen vaststellen o.b.v. 
Inkomensbepaling Loondienst (IBL)
De Inkomensbepaling Loondienst is toegestaan als de 
aanvrager op het moment van de aanvraag in 
loondienst is. Een werkgeversverklaring is dan niet 
nodig. Klik hier voor meer informatie over de werking 
van IBL. 

Toetsinkomen: de uitkomst van de berekening van de 
IBL-rekentool.  

4.2.2 Vast dienstverband
Er is sprake van een vast dienstverband als de 
aanvrager een arbeidsovereenkomst voor onbepaalde 
tijd heeft waarvan de proeftijd is verstreken. Inkomen 
uit vast dienstverband nemen we niet mee als uit de 
werkgeversverklaring blijkt dat de werkgever van plan 
is het dienstverband binnenkort te beëindigen.

Toetsinkomen: het totaal vastgesteld volgens de regels 
in paragraaf 4.2.

4.2.2.1 Vast dienstverband in combinatie met 
wijzigen bestaande hypothecaire lening
Als sprake is van een wijziging op de bestaande 
lening én er moet een Werkelijke Lasten Toets worden 

uitgevoerd, dan is het opvragen van een 
werkgeversverklaring niet nodig. Een salarisstrook of 
IBL is voldoende om het toetsinkomen vast te stellen.
In het hoofdstuk Regels voor acceptatie en beheer staat 
wanneer we een Werkelijke Lasten Toets gebruiken en 
wanneer de uitkomst akkoord is. In het hoofdstuk 
Financiële Verplichtingen staat hoe we de Werkelijke 
Lasten Toets uitvoeren.

4.2.3 Tijdelijk dienstverband met 
intentieverklaring
Er is sprake van een tijdelijk dienstverband met 
intentieverklaring als de aanvrager een arbeids-
overeenkomst voor bepaalde tijd heeft, waarvan de 
proeftijd is verstreken en waarbij op de werkgevers-
verklaring een verklaring voortzetting dienstverband 
voor onbepaalde tijd wordt afgegeven. 

Toetsinkomen: het totaal aan inkomenscomponenten 
vastgesteld volgens de regels in paragraaf 4.2.

4.2.4 Tijdelijk dienstverband zonder 
intentieverklaring
Er is sprake van een tijdelijk dienstverband als de 
aanvrager een arbeidsovereenkomst voor bepaalde 
tijd heeft, waarvan de proeftijd is verstreken en 
waarbij er geen verklaring voortzetting dienstverband 
voor onbepaalde tijd is gegeven.

Toetsinkomen: het gemiddelde jaarinkomen over de 
laatste 3 volledige kalenderjaren, tot maximaal het 
jaarinkomen van het laatste kalenderjaar en niet hoger 
dan het bedrag uit de werkgeversverklaring. 

Als sprake is van een tijdelijke aanstelling als arts 
in opleiding (AIOS), wetenschappelijk 
onderzoeker of promovendus, dan accepteren we 
de aanvraag op basis van het actuele inkomen. 

4.2.4.1 Tijdelijk dienstverband in combinatie 
met wijzigen bestaande hypothecaire lening
Als sprake is van een wijziging op de bestaande 
lening én er moet een werkelijke lastentoets 
worden uitgevoerd, dan is het opvragen van een 
werk geversverklaring niet nodig. Een salarisstrook 
of IBL is voldoende om het toetsinkomen vast te 
stellen.

In het hoofdstuk Regels voor acceptatie en beheer 
staat wanneer we een werkelijke lastentoets 
gebruiken en wanneer de uitkomst akkoord is. In 
het hoofdstuk Financiële verplichtingen staat hoe 
we de werkelijke lastentoets uitvoeren.

4.2.5 Flexibel dienstverband met 
Perspectiefverklaring
Heeft de aanvrager een flexibele arbeidsrelatie bij 
een uitzendbureau dat is ingeschreven in het 
register van de Stichting Perspectiefverklaring? 
Dan kan het uitzendbureau een 
Perspectiefverklaring afgeven of laten afgeven 
door een externe Perspectieftaxateur. 

Toetsinkomen: het totaal aan inkomens-
componenten vastgesteld volgens de regels in 
paragraaf 4.2.
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4.2.6 Flexibel dienstverband zonder 
Perspectiefverklaring
Er is sprake van een flexibele arbeidsrelatie als de 
aanvrager een flexibel dienstverband heeft 
bijvoorbeeld als seizoenswerker, uitzendkracht of 
oproepkracht.  

Toetsinkomen: het gemiddelde jaarinkomen over de 
laatste 3 volledige kalenderjaren, tot maximaal het 
jaarinkomen van het laatste kalenderjaar. 

4.2.7 Tijdelijk of flexibel dienstverband met 
Arbeidsmarktscan
Werkt de aanvrager op basis van een flexibele arbeids-
relatie zoals seizoenswerk, oproepwerk, invalwerk of 
op basis van een arbeidsovereenkomst voor bepaalde 
tijd waarbij er geen intentieverklaring wordt 
afgegeven? Dan is het mogelijk om op basis van een 
Arbeidsmarkt scan het inkomen vast te stellen. 
Hiervoor gelden onderstaande voorwaarden:
•  De aanvrager is niet in dienst van een 

uitzendbureau; en
•  Uit het UWV verzekeringsbericht blijkt dat aan-

vrager de afgelopen 14 maanden minimaal  12 
maanden inkomen uit arbeid heeft ontvangen; en

•  De arbeidsmarktscore is minimaal 70 punten; en
•  Het aantal uren op de Arbeidsmarktscan komt 

overeen met het aantal uren op de salarisstrook. 
Wijkt deze af, dan is het parttime percentage op  
de salarisstrook leidend. 

Toetsinkomen: de verdiencapaciteit op de Arbeids-
marktscan of het bedrag uit de  werkgevers verklaring. 
We nemen het laagste bedrag van deze twee.

4.2.8 Toekomstig inkomen binnen 6 maanden
Is sprake van een onvoorwaardelijke inkomens-
stijging binnen 6 maanden bij de huidige werkgever 
(vast dienstverband of tijdelijk met intentie)? Dan 
accepteren we dit hogere inkomen als 
toetsinkomen. De onvoorwaardelijke 
inkomensstijging blijkt uit een (digitale) 
klantspecifieke schriftelijke verklaring van de 
werkgever. 

Is sprake van indiensttreding bij een nieuwe 
werkgever binnen 6 maanden op basis van een vast 
contract zonder proeftijd? Dan accepteren we dit 
nieuwe inkomen als toetsinkomen. Het inkomen 
blijkt uit een door beide partijen getekende 
arbeidsovereenkomst.

4.3 Inkomen uit onderneming
Inkomen dat de ondernemer of directeur-
grootaandeelhouder voor privédoeleinden jaarlijks 
verantwoord kan onttrekken uit de onderneming 
volgens de Rabobank Inkomensverklaring. 

4.3.1 IB-onderneming
Voor een IB-onderneming stellen wij een Rabobank 
Inkomensverklaring of Rabobank Nul-verklaring op 
als sprake is van ondernemersactiviteit waarbij in de 
IB-aangifte sprake is van Saldo Fiscale 
Winstberekening. 
Toetsinkomen: het bedrag uit de Rabobank 
Inkomensverklaring of Rabobank Nul-verklaring.

DGA met meer dan 25% aandelenbelang/
zeggenschap in een actieve onderneming
Voor een VPB-ondernemer met een aandelenbelang 
of zeggenschap (evt. samen met partner) van meer 
dan 25% stellen wij een Rabobank 
Inkomensverklaring op. 

Toetsinkomen: het bedrag uit de Rabobank 
Inkomensverklaring.

 4.3.3 DGA met 25% aandelenbelang/
zeggenschap of minder in een actieve 
onderneming

4.3.3.1 Salaris
Hiervoor gelden de regels vanuit inkomen uit 
loondienst. 

Toetsinkomen: het totaal aan inkomenscomponenten 
vastgesteld volgens de regels in paragraaf 4.2. 

4.3.3.2 Dividend
In privé ontvangen bruto dividenden uit een minder-
heidsbelang van 25% aandelenbelang of minder.

Toetsinkomen: laagste jaarbedrag aan ontvangen 
dividend van de afgelopen 3 jaar.

4.4 Inkomen uit meewerkbeloning
Inkomen uit een meewerkbeloning nemen we 
mee als het inkomen daadwerkelijk genoten wordt 
vanuit de onderneming van de partner. De 
meewerkbeloning moet vermeld staan op de 
Rabobank Inkomensverklaring van de partner. 

Toetsinkomen: het bedrag uit de Rabobank 
Inkomensverklaring.

4.5 Inkomen uit resultaat overige 
werkzaamheden
Voor aanvragers die door de fiscus niet worden 
gezien als ondernemer (waarbij sprake is van 
‘resultaat uit overige werkzaamheden’) wordt geen 
Rabobank Inkomens verklaring of Rabobank 
Nul-verklaring opgesteld.

Als het resultaat volgens de IB-aangifte wordt 
genoten uit overige werkzaamheden dan stellen 
wij het inkomen vast o.b.v. de IB-aangiften over de 
afgelopen 3 kalenderjaren.

Toetsinkomen: het gemiddelde jaarinkomen (na 
aftrek van kosten) over de laatste 3 volledige 
kalenderjaren, tot maximaal het jaarinkomen van 
het laatste kalenderjaar.
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4.6  Inkomen uit persoonsgebonden 
budget
Indien een zorgverlener inkomen verkrijgt vanuit een 
persoonsgebonden budget (PGB), dan kan dit in de 
toetsing worden betrokken, indien:
• d e zorgverlener ingeschreven staat in de Kamer van 

Koophandel en een Rabobank Inkomensverklaring 
is opgesteld.

Toetsinkomen: het bedrag uit de Rabobank 
Inkomensverklaring.

•  de zorgverlener zorg verleent aan meerdere 
zorgontvangers (niet zijnde familie in 1e of 2e 
graad), maar niet ingeschreven staat in de Kamer 
van Koophandel. 

Toetsinkomen: het bedrag uit de zorgcontracten.  
Het gemiddelde jaarinkomen (na aftrek van kosten) 
over de laatste 3 volledige kalenderjaren, tot maximaal 
het jaarinkomen van het laatste kalenderjaar.

4.7 Inkomen uit pensioen

4.7.1 AOW
De AOW-uitkering die de aanvrager ontvangt nemen 
we mee als inkomen bij een aanvraag voor een lening. 

Toetsinkomen: het bruto jaarbedrag inclusief vakantie-
geld uit Mijnpensioenoverzicht (MPO) of jaaropgave.

Uitzondering:
Is de gezinssituatie anders direct na verstrekking? En blijkt 

die niet uit MPO of jaaropgave, denk aan de situatie bij 

overlijden, uit elkaar gaan of samenwonen, dan accepteren 

we het herrekende inkomen o.b.v. de vermelde AOW 

bedragen op de site van de Sociale Verzekeringsbank. Houd 

hierbij rekening met eventuele kortingsjaren. Leg de reden 

en berekening vast op de aanvraag. Er moet een MPO of 

jaaropgave in het dossier aanwezig zijn.

4.7.2 Werkgeverspensioen/Ouderdomspensioen 
De uitkering uit een pensioenfonds nemen we 
volledig mee als inkomen bij een aanvraag voor een 
lening. 

Toetsinkomen: het bruto jaarbedrag inclusief 
vakantiegeld.  

4.7.3 Inkomen uit lijfrente
Heeft de aanvrager een uitkering uit een 
lijfrenteverzekering of een lijfrentespaarproduct? Dan 
nemen we de uitkering mee als inkomen voor zolang 
de uitkering loopt. 

Toetsinkomen: het bruto jaarbedrag.

4.7.4 Nabestaandenpensioen
Ontvangt de aanvrager nabestaandenpensioen 
(partnerpensioen) van een pensioenfonds van de 
overleden (ex-)partner? Dan nemen we deze uitkering 
mee als inkomen bij een aanvraag voor een lening. 

Toetsinkomen: het bruto jaarbedrag.

4.7.5 Toekomstig pensioen binnen 6 maanden
We accepteren een in het vooruitzicht gesteld 
pensioeninkomen, indien het pensioeninkomen in 
gaat binnen zes maanden na beoordeling van de 
aanvraag. Dit geldt voor AOW en pensioen uit 
pensioenfondsen. 

Toetsinkomen: het bruto jaarbedrag.

4.8 Inkomen uit uitkering

4.8.1 Hieronder staan uitkeringen die meetellen 
als inkomen bij de aanvraag van de lening. 
Uitkeringen die hieronder niet genoemd staan, 
nemen we niet mee.WAO

Ontvangt de aanvrager een WAO-uitkering? Dan 
nemen we dit inkomen mee in de aanvraag voor een 
lening. 

Toetsinkomen: bruto jaarbedrag inclusief vakantiegeld.

4.8.2 IVA 
Ontvangt de aanvrager een IVA-uitkering? Dan nemen 
we dit inkomen mee in de aanvraag voor een lening.

Toetsinkomen: bruto jaarbedrag inclusief vakantiegeld.

4.8.3 Wajong
Ontvangt de aanvrager een Wajong-uitkering? Dan 
nemen we dit inkomen mee in de aanvraag voor een 
lening.

Toetsinkomen: bruto jaarbedrag inclusief vakantiegeld.

4.8.4 ANW
Ontvangt de aanvrager een ANW-uitkering? Dan 
nemen we dit inkomen mee in de aanvraag voor een 
lening voor zolang er recht op de uitkering bestaat. 

Toetsinkomen: bruto jaarbedrag inclusief vakantiegeld.
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4.9 Inkomen uit partneralimentatie
Ontvangt de aanvrager inkomen uit partner-
alimentatie? Dan nemen we dit inkomen mee in de 
aanvraag voor een lening voor de duur dat de 
aanvrager deze alimentatie ontvangt.  

Toetsinkomen: jaarlijks bedrag van de actuele 
partneralimentatie.

4.10 Inkomen uit verhuur
Basisvoorwaarden: niet mogelijk
In privé ontvangen opbrengsten uit verhuur van een in 
Nederland gelegen zelfstandige (recreatie)woning (een 
(recreatie)woning met eigen toegang, eigen keuken en 
toilet) nemen we mee in de aanvraag voor een lening.

4.10.1 Inkomen uit verhuur van woningen
Inkomen uit permanent verhuurde zelfstandige 
woningen nemen we mee in de aanvraag.  
Daarbij gelden de volgende voorwaarden: 
•   Het inkomen uit verhuur is niet hoger dan 50%  

van het totale toetsinkomen; én
•  Er is een toestemmingsbrief waaruit blijkt dat 

verhuur is toegestaan door de financier /
 hypotheekhouder; én
•  Er is sprake van een huurcontract. Het huurcontract  

is 6 maanden of langer geleden ingegaan;én
•  De huurinkomsten komen niet uit kamerverhuur  

of tijdelijke verhuur (zoals Airbnb); én
•  De huurpenningen worden door de huurder  

per bank betaald op een bankrekening van de
 aanvrager; én

•  Bij een gedeeld eigendom berekenen we de 
verhuurinkomsten en kosten pro rata naar het 

 eigendomsdeel.

Toetsinkomen: het jaarbedrag aan huuropbrengst  
na aftrek van kosten gas, water en elektra.

Rabobank Inkomensverklaring
Een Rabobank Inkomensverklaring is in de volgende 
situaties verplicht: 
•  Verhuur van 5 of meer zelfstandige (recreatie)

woningen; óf
•  Wanneer de aanvrager meer dan 50% van het 

toetsinkomen uit inkomen uit verhuur wil laten
 bestaan;

4.10.2 Inkomen uit verhuur van recreatie-
woningen
Inkomen uit verhuurde zelfstandige recreatie-
woningen nemen we mee in de aanvraag.  
Daarbij gelden de volgende voorwaarden: 
•  Het inkomen uit verhuur is niet hoger dan  

50% van het totale toetsinkomen;
•  De huurinkomsten komen niet uit tijdelijke 

verhuur via Airbnb;
•  De huurpenningen worden door de huurders  

per bank betaald op een bankrekening van  
de aanvrager;

•  Bij een gedeeld eigendom berekenen we de 
verhuurinkomsten en kosten pro rata naar het

 eigendomsdeel.

Huurhistorie Recreatiewoning

< 3 jaar of nog niet  
door aanvrager  
verhuurd geweest

50% van de reëel te verwachten 
kale huurprijs  
uit het taxatierapport.

3 jaar of langer  
door aanvrager  
verhuurd geweest

50% van het gemiddelde van de 
bruto huuropbrengsten van de 
afgelopen 3 jaren.

Toetsinkomen: de huurinkomsten worden gebaseerd 
op de huurhistorie volgens bovenstaande tabel.  

Rabobank Inkomensverklaring
Een Rabobank Inkomensverklaring is in de volgende 
situaties verplicht: 
•  Verhuur van 5 of meer zelfstandige (recreatie)

woningen; óf
•  Wanneer de aanvrager meer dan 50% van het 

toetsinkomen uit inkomen uit verhuur wil laten
 bestaan;

4.10.3 Inkomen uit verhuur van overig 
onroerend goed
Inkomen uit verhuur in privé van overig onroerend 
goed nemen we mee in de aanvraag. Daarbij geldt 
de voorwaarde dat een Rabobank 
Inkomensverklaring verplicht is. Onder verhuur van 
overig onroerend goed verstaan we bijvoorbeeld: 
bedrijfsruimte, kantoorruimte, winkelruimte en 
bedrijfspanden.

Toetsinkomen: het bedrag uit de Rabobank 
Inkomensverklaring.
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5.   Financiële verplichtingen

5.1 Algemeen 
 5.1.1 Tijdelijk dubbele lasten bij verkoop van de oude woning 

5.2  Lasten hypothecaire lening(en) bij aanvraag 

5.3  Lasten hypothecaire lening(en) bij beheer 

5.4  Lasten van niet-hypothecaire lening(en) 

5.5  BKR geregistreerde kredieten 

5.6  Studieleningen DUO 

5.7 Te betalen partneralimentatie

5.8  Lasten van erfpachtcanon, recht van opstal (retributie) en ligrechten 

5.9 Huurlasten huurwoning 

5.10 Lasten voor inwoning

5.11 Betaalpauze Rekening
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5. Financiële verplichtingen
5.1 Algemeen
Bij het beoordelen van een aanvraag of wijziging van 
een hypothecaire lening berekenen we de totale 
financiële verplichtingen van de aanvrager. De totale 
financiële verplichtingen van de aanvrager bestaan 
uit de lasten van de gevraagde hypothecaire lening, 
de lasten van de bestaande hypothecaire lening en de 
overige financiële verplichtingen. 

In dit hoofdstuk beschrijven we hoe we de financiële 
verplichtingen meenemen in de beoordeling. 
De totale berekende financiële verplichtingen moeten 
lager zijn dan de toegestane lasten.

Als de aanvrager vóór het verstrekken van de 
hypothecaire lening bestaande financiële 
verplichtingen aflost, dan laten we de financiële 
verplichting van deze lening buiten beschouwing. We 
hebben hiervoor wel bewijsstukken nodig hoe de 
aanvrager deze verplichtingen aflost. 
 

5.1.1 Tijdelijk dubbele lasten bij verkoop van 
de oude woning
De lasten van de bestaande leningen die horen bij 
de te verkopen woning en de lasten van de 
overbruggingslening nemen we niet mee als lasten 
in de beoordeling van de aanvraag van de nieuwe 
hypothecaire lening. Deze lasten zijn tijdelijk.  
De bestaande leningen lost de aanvrager af bij de 
levering van de woning.

Wel beoordelen we of de aanvrager deze dubbele 
lasten tijdelijk tot aan verkoop van de woning kan 
betalen. De voorwaarden staan in de product-
voorwaarden van de Overbruggingshypotheek. 

5.2 Lasten hypothecaire lening(en)  
bij aanvraag
Bij een aanvraag van een hypothecaire geldlening 
berekenen we de lasten van de hypothecaire lening 
altijd op basis van annuïteiten met een looptijd van 
maximaal 30 jaar en op basis van een toetsrente. Is 
de (restant)looptijd van de lening korter? Dan 
rekenen we met de kortere looptijd. 

Is het een nieuw of bestaand leningdeel met een 
opbouwproduct? Dan rekenen we met de lasten die 
horen bij een annuïteit voor de restant looptijd van 
het opbouwproduct. Hierbij gaan we uit van de 
netto hoofdsom (leenbedrag -/- de opgebouwde 
waarde in het opbouwproduct). Wordt niet het 
volledige leenbedrag opgebouwd? Dan gaan we 
voor de lasten van het aflossingsvrije gedeelte van 
het leningdeel uit van een 30-jarige annuïteit.

Deze methode gebruiken we ook voor:
•  bestaande hypothecaire leningen;
•  hypothecaire leningen in BKR met een registra 

tiecode HO;
•  financiële verplichtingen voor de eigen woning 

die door anderen dan door Rabobank zijn of 
worden verstrekt. Bijvoorbeeld door familie of  
de eigen BV.

Toetsrente
Met welke rente we toetsen is afhankelijk van de 
(resterende) rentevastperiode:
•  Bij een (resterende) rentevastperiode korter dan  

10 jaar gaan we uit van de toetsrente van de AFM 
of de met de aanvrager afgesproken contractrente 
als deze hoger is. 

•  Bij een (resterende) rentevastperiode van 10 jaar 
of langer gaan we uit van de contractrente.

•  Bij een lening met periodieke aflossing die binnen 
10 jaar volledig wordt afgelost en de rente 
vaststaat tot einde looptijd houden we rekening 
met de contractrente.
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5.3 Lasten hypothecaire lening(en)  
bij beheer
Bij een wijziging van een hypothecaire geldlening 
berekenen we de lasten van deze lening altijd op basis 
van werkelijke lasten en een toetsrente. De werkelijke 
hypotheeklasten bestaan uit rente en periodieke 
aflossing en/of periodieke inleg voor opbouw 
toekomstige aflossing (spaar- of beleggings-
hypotheek). 

Is het een bestaand leningdeel met een 
opbouwproduct? Dan rekenen we met de lasten die 
horen bij een annuïteit voor de restant looptijd van het 
opbouwproduct. Hierbij gaan we uit van de netto 
hoofdsom (leenbedrag -/- de opgebouwde waarde in 
het opbouwproduct).
Voor de berekening van de toegestane lasten worden 
de normpercentages voor beheer gebruikt. De 
werkelijke lasten vergelijk je met de toegestane lasten 
voor beheer.

Toetsrente
Met welke rente we toetsen, is afhankelijk van de 
(resterende) rentevastperiode:
•  Bij een (resterende) rentevastperiode korter dan  

5 jaar gaan we uit van de toetsrente van de AFM of 
de met de aanvrager afgesproken contractrente als 
deze hoger is. 

•  Bij een (resterende) rentevastperiode van 5 jaar of 
langer gaan we uit van de contractrente.

•   Bij een lening met periodieke aflossing die binnen  
5 jaar volledig wordt afgelost en de rente vaststaat 
tot einde looptijd houden we rekening met de 
contractrente.

Let op: bij hypothecaire leningen met NHG 
gelden de voorwaarden zoals beschreven in 
bijlage Verschillen Rabobank & NHG beleid.

5.4 Lasten van niet-hypothecaire 
lening(en)
De lasten van overige niet-hypothecaire leningen 
die niet bij BKR geregistreerd staan, nemen we bij 
acceptatie en beheer als financiële verplichting 
op onderstaande manier mee:

•  Niet-hypothecaire box 1 en/of box 3 lening 
voor aankoop en/of verbouwing van de eigen 
woning: deze lasten nemen we mee zoals 
beschreven bij Lasten van hypothecaire 
lening(en);

•  Financiële verplichtingen in privé aan de eigen 
onderneming: de lasten hiervan nemen we 
mee op basis van de werkelijke lasten die de 
aanvrager betaalt;

•  Overige niet-hypothecaire leningen en 
kredieten: de lasten hiervan nemen we mee op 
basis van de werkelijke lasten die de aanvrager 
betaalt.

5.5 BKR geregistreerde kredieten
De lasten van in BKR geregistreerde leningen en 
kredieten nemen we mee als financiële 
verplichting in de beoordeling op basis van 
onderstaande tabel:

Kredieten

Code Krediet- 
vorm

Welke lasten nemen we mee?

AK Aflopend krediet De werkelijke lasten die de klant betaalt. Dit berekenen we door het 
geregistreerde bedrag uit BKR te delen door de looptijd die in BKR staat. 

RK Revolverend 
(doorlopend) krediet

24% per jaar van het geregistreerde leenbedrag. 

OA  
eerste aflossing vóór 1 
april 2022

Operational autolease 
overeenkomst

De werkelijke lasten die de klant betaalt. Dit berekenen we door het 
geregistreerde bedrag in BKR te delen door 65%.  
Deel de uitkomst vervolgens door de looptijd die in BKR staat.

OA  
eerste aflossing ná 1 
april 2022

Operational autolease 
overeenkomst

De werkelijke lasten die de klant betaalt. Dit berekenen we door het 
geregistreerde bedrag uit BKR te delen door de looptijd die in BKR staat.

ZK Zakelijk krediet De werkelijke lasten, behalve als in de Rabobank Inkomensverklaring / 
resultatenrekening al rekening is gehouden met de zakelijke verplichting  
die in BKR staan. Dan laten we deze lasten buiten beschouwing.

HO Hypotheek overige Lasten zoals we deze berekenen bij hypothecaire leningen.

RN Restschuld NHG 9% per jaar van het geregistreerde bedrag.

RH Restschuld niet-NHG 9% per jaar van het geregistreerde bedrag.
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5.6 Studieleningen DUO
De lasten van geregistreerde studieleningen bij DUO 
nemen we mee als financiële verplichting in de beoor-
deling. De lasten die we berekenen over een studie-
lening zijn afhankelijk van een wegingsfactor. Deze 
wegingsfactor bepalen we aan de hand van de rente 
die de klant betaalt op basis van onderstaande tabel:

Rente- 
percentage op 
studielening

Wegingsfactor 
bij aflosperiode 
studielening 
van 15 jaar

Wegingsfactor 
bij aflosperiode 
studielening 
van 35 jaar

<1% 7,8% 4,2%

1% - <1,5% 8,4% 4,8%

1,5% - <2% 9,0% 5,4%

2 %- < 2,5% 9,6% 6,0%

2,5% - <3% 10,2% 6,6%

3% - < 3,5% 10,2% 7,2%

3,5% - < 4% 10,8% 7,8%

4% - < 4,5% 11,4% 8,4%

4,5% - < 5% 12,0% 9,0%

Leenstelsel tot 01-09-2015 met een aflosperiode van 
15 jaar
De lasten van deze leningen berekenen we op basis 
van de oorspronkelijke hoofdsom bij de start van de 
aanloop-/aflosfase vermenigvuldigd met de hiervoor 
vermelde wegingsfactor. 

Heeft de aanvrager aantoonbaar extra afgelost? Dan 
berekenen we de maandlast op basis van de 
oorspronkelijke hoofdsom verminderd met het 
bedrag aan extra aflossing(en). 

Leenstelsel vanaf 01-09-2015 met een aflosperiode 
van 35 jaar
De lasten van deze leningen berekenen we op 
basis van de oorspronkelijke hoofdsom bij de start 
van de aanloop-/aflosfase vermenigvuldigd met de 
hiervoor vermelde wegingsfactor. 

Heeft de aanvrager aantoonbaar extra afgelost?  
Dan berekenen we de maandlast op basis van de 
oorspronkelijke hoofdsom verminderd met het 
bedrag aan extra aflossing(en).
 

5.7 Te betalen partneralimentatie
Het actuele bedrag aan te betalen 
partneralimentatie nemen we mee als financiële 
verplichting in de beoordeling. Het bedrag aan 
kinderalimentatie nemen we niet mee. We nemen 
de alimentatie mee zolang de aanvrager deze 
betaalt.

Let op: Dit bedrag brengen we in mindering op het 
toetsinkomen. 

5.8 Lasten van erfpachtcanon,  
recht van opstal (retributie)  
en ligrechten
Het bedrag aan erfpachtcanon, retributie en 
ligrechten nemen we mee als financiële verplichting 
in de beoordeling. 

5.8.1 Lasten Canon 
We bepalen de hoogte van het canonbedrag als volgt: 

Type canon Berekening canon

Alleen indexering van de canon 
binnen 10 jaar

Werkelijke canon * 1,05

Canon korter dan 10 jaar vast, 
binnen 10 jaar herziening

Werkelijke canon * 1,2

Canon korter dan 10 jaar vast, 
vervolgcanon bekend

Bedrag aan vervolgcanon. 
Indien nieuwe canon lager 
is dan huidige canon, dan 
rekenen we met de huidige 
canon

Canon langer dan 10 jaar vast 
zonder indexering of herziening

Werkelijke canon

Nu geen canon, binnen 10 jaar wel 
canon of huidig erfpachtrecht loopt 
binnen 10 jaar af

Gemiddelde lokale grondprijs 
* de perceelgrootte/ Grootte 
appartement * 10-jaars actuele 
hypotheekrente (basistarief, 
100% zonder kortingen).  
Indien nieuw berekende canon 
lager is dan huidige canon, dan 
rekenen we met de huidige 
canon.

5.8.2 Lasten retributie 
Het bedrag aan werkelijke lasten. 

5.8.3 Lasten Ligrechten
Basisvoorwaarden: niet mogelijk
Het bedrag aan werkelijke lasten. 

Bij ligrechten vermeerderen we het werkelijke 
jaarbedrag op de woon-en financieringslasten 
met een box 3 correctiefactor. Deze factor 
bepalen we door het box 1 normpercentage te 
delen door het box 3 normpercentage.e.
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5.9 Huurlasten huurwoning
Basisvoorwaarden: niet mogelijk
Het bedrag aan huurlasten nemen we mee als 
financiële verplichting in de beoordeling als de 
aan vrager in een huurwoning woont en blijft 
wonen en een lening aanvraagt of wijzigt voor 
een onder pand dat voor hem/haar niet 
bestemd is als hoofdverblijf. 

Lasten: bruto huurbedrag exclusief vergoeding 
voor verbruik van gas, water en elektra en de  
servicekosten, met een minimum van € 750,- per 
maand.

5.10 Lasten voor inwoning
Basisvoorwaarden: niet mogelijk
Een bedrag aan fictieve lasten voor inwoning 
nemen we mee als financiële verplichting in de 
beoordeling als de aanvrager inwonend is en 
een lening aanvraagt of wijzigt voor een 
onderpand dat voor hem/haar  
niet bestemd is als hoofdverblijf.

Lasten: de woonlasten voor inwonende klanten 
worden vastgesteld op de werkelijke woonlasten 
met een minimum van € 750,- per maand.

5.11 Betaalpauze Rekening
De Betaalpauze Rekening van de Rabobank 
mag de klant niet aanhouden bij de aanvraag 
van een lening. 

Wil de klant zijn bestaande hypothecaire lening 
wijzigen en heeft de klant een bestaande 
Betaalpauze Rekening, dan gelden er 
aanvullende regels voor het vervroegd aflossen 
van de Betaalpauze Rekening. Deze regels zijn 
opgenomen in de product voorwaarden van 
Betaalpauze Rekening.

25/66Rabobank als Hypotheekverstrekker   |   Versie 1.0   |    Mei 2022   | 

1.   Algemene uitgangspunten  2. Regels voor acceptatie en beheer  3. Klant  4. Inkomen  5. Financiële verplichtingen 6.  Zekerheden  7. Taxatie onderpand  8. Proactive Servicing  9. Life Events  10. Specialties  11. Documentenlijst  12. Overzicht mutaties 13. Verschillenlijst



9.   Life Events 
9.1 Algemeen 

9.2 Uit Elkaar Gaan bestaande hypothecaire lening Rabobank
 9.2.1 Ontslag hoofdelijke aansprakelijkheid hypothecaire lening

 9.2.2 Voorwaarden beoordeling aanvraag op werkelijke lasten 

  9.2.2.1 NHG Beheertoets zonder verhoging 

  9.2.2.2 NHG Beheertoets met verhoging 

  9.2.2.3 Rabobank Werkelijke Lasten Toets zonder verhoging 

  9.2.2.4 Rabobank Werkelijke Lasten Toets met verhoging 

9.3  Overlijden
 9.3.1 Voortzetten hypothecaire lening door langstlevende partner/mededebiteur

 9.3.2 Overname hypothecaire lening door overige erfgenamen

26/66Rabobank als Hypotheekverstrekker   |   Versie 1.0   |    Mei 2022   | 



9. Life Events
9.1 Algemeen
In het leven van een klant kunnen er gebeurtenissen 
(life events) zijn die impact hebben op de financiële 
situatie en de betaalbaarheid van de hypothecaire 
lening. In dit hoofdstuk staat welke aanvullende 
regels van toepassing zijn bij de life events  
Uit Elkaar Gaan en Overlijden.

In dit hoofdstuk spreken we over ‘partner’.  
Hiermee wordt huwelijkspartner, geregistreerd 
partner of levenspartner met of zonder notariële 
samenlevingsovereenkomst bedoeld. Onder partner 
wordt niet verstaan de samenwoning tussen 
familieleden of ouder/kind.

Uit Elkaar Gaan
In dit hoofdstuk staan de regels die van toepassing 
zijn bij woningbehoud en ontslag hoofdelijke 
aansprakelijkheid voor de vertrekkende partner die 
reeds debiteur en eigenaar is.

Overlijden
In dit hoofdstuk staan de regels over het voortzetten 
van de lening op naam van de langstlevende partner/
mededebiteur of het sluiten van een nieuwe 
hypothecaire lening door overige erfgenamen. 

9.2 Uit Elkaar Gaan bestaande 
hypothecaire lening Rabobank 
Bij Uit Elkaar Gaan is er altijd sprake van een nieuwe 
financieringsaanvraag die moet voldoen aan de 
acceptatieregels. We maken onderscheid tussen een 
bestaande hypothecaire lening bij Rabobank met en 
zonder NHG.

In alle situaties geldt:
•  De vertrekkende debiteur wil ontslagen worden 

van de financiële verplichtingen van de 
hypothecaire lening;

•  De achterblijvende debiteur wil in de huidige 
woning blijven wonen en de hypothecaire lening 
op zijn of haar naam voortzetten. De achter-
blijvende partner is reeds debiteur, eigenaar en 
bewoner van de woning;

•  Als de achterblijvende partner nog geen debiteur 
is, dan is er sprake van een reguliere nieuwe 
aanvraag hypothecaire lening;

•  Ontslag uit de hoofdelijke aansprakelijkheid voor 
de lening is uitsluitend toegestaan als op het 
moment van toetsen geen sprake is van actuele 
betalingsachterstanden op de lening of overige 
financiële verplichtingen en/of andere 
bijzonderheden zoals vermeld in BKR.

9.2.1 Ontslag hoofdelijke aansprakelijkheid 
hypothecaire lening 
Voer voor ontslag hoofdelijke aansprakelijkheid de 
genormeerde inkomens-/lastentoets uit (hoofdstuk 
Regels voor acceptatie en beheer); 

De uitkomst van de inkomens-/lasten toets is 
akkoord als de genormeerde hypotheeklasten en 
overige financiële verplichtingen lager zijn dan de 
toegestane lasten (hoofdstuk Inkomen, hoofdstuk 
Financiële verplichtingen). 

1.  Wanneer de lasten betaalbaar zijn volgens de 
inkomens-/lastentoets en er is voldaan aan de 
overige acceptatieregels, dan wordt de 
vertrekkende debiteur ontslagen van zijn of haar 
financiële verplichtingen.

2.  Wanneer de lasten niet betaalbaar zijn volgens 
de inkomens-/lastentoets dan kan onder 
voorwaarden de aanvraag op werkelijke lasten 
worden beoordeeld.

9.2.2 Voorwaarden beoordeling aanvraag op 
werkelijke lasten 
Als de hypotheeklasten niet betaalbaar zijn volgens 
de inkomens-/lastentoets zoals benoemd in 
hoofdstuk 9.2.1, dan is ontslag hoofdelijke 
aansprakelijkheid van de vertrekkende debiteur op 
basis van een normatieve toetsing niet mogelijk. 

Let op: Indien woningbehoud toch van belang is voor de 
klant, dan kan een aanvraag met beoordeling op 
werkelijke lasten worden ingediend. Uit de aanvraag 
moet blijken waarom woningbehoud van belang is voor 
de klant.

•  Hypothecaire leningen met NHG worden getoetst 
via de NHG Beheertoets (paragraaf 9.2.2.1).

•  Hypothecaire leningen zonder NHG worden 
getoetst via de Werkelijke Lasten Toets  
(paragraaf 9.2.2.2).
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9.2.2.1 NHG Beheertoets zonder verhoging
Als de hypotheeklasten zonder verhoging van de 
lening niet betaalbaar zijn volgens de genormeerde 
inkomens-/lastentoets, dan gelden onderstaande 
stappen als voorwaarde voor een aanvraag met NHG:

•  Bereken het toetsinkomen conform de regels van 
Rabobank (hoofdstuk Inkomen). De regels van 
Rabobank gaan bij het vaststellen van het 
toetsinkomen en financiële verplichtingen vóór op 
de regels van NHG. Er mag niet gerekend worden 
met andere inkomstenbronnen of andere wijze van 
vaststellen toetsinkomen;

• Voer de NHG Beheertoets uit;
•  De uitkomst van de NHG Beheertoets is akkoord als:
 -  Er is voldaan aan de meest recente Voorwaarden 

en Normen NHG en aan de hierboven genoemde 
regels van Rabobank. Zie ook hoofdstuk Regels 
voor acceptatie en Beheer/bijlage NHG;

 -   De werkelijke hypotheeklasten en overige 
financiële verplichtingen lager zijn dan de 
toegestane lasten.

•  Als de lasten volgens de NHG Beheertoets 
betaalbaar zijn maar er is sprake van een 
inkomensdaling tussen 3 en 10 jaar, wijs de klant 
dan op de risico’s voor betaalbaarheid;

•  Als er sprake is van actuele betalingsachterstanden 
op de lening of overige financiële verplichtingen 
en/of andere bijzonderheden zoals vermeld in BKR, 
dan is ontslag uit de aansprakelijkheid uitsluitend 
mogelijk na schriftelijke toestemming van NHG;

•  Bij het uitbreiden van het aflossingsvrije deel 
wordt de onderpand/zekerhedentoets uitgevoerd 
op basis van de oorspronkelijke waarde van de 
woning. Hierbij geldt dat het aflossingsvrije 
gedeelte niet meer bedraagt dan 50% van de 
oorspronkelijke waarde van de woning bij het 
aangaan van de financiering met NHG;

•  Is de uitkomst van de NHG beheertoets niet 
akkoord, dan is ontslag hoofdelijke 
aansprakelijkheid niet mogelijk. 

9.2.2.2 NHG Beheertoets met verhoging
Als de hypotheeklasten met verhoging van de 
lening niet betaalbaar zijn volgens de genormeerde 
inkomens- /lastentoets, dan gelden de regels zoals 
benoemd bij 9.2.2.1 NHG Beheertoets zonder 
verhoging aangevuld met:

•  Verhoging van de hypothecaire lening in 
combinatie met toetsing op werkelijke lasten is 
alleen toegestaan en bedoeld voor het uitkopen 
van de vertrekkende debiteur;

•  De achterblijvende debiteur betaalt een 
uitkoopsom. De uitkoopsom is de optelsom van:

 -  Overbedeling van de eigen woning;
 -  Financieringskosten voor het verhogen van de 

lening en eventuele vergoedingsrente.
•  Kosten voor uitkoop die niet gerelateerd zijn aan 

de eigen woning, mogen niet worden 
meegefinancierd via een aanvraag met 
beoordeling op werkelijke lasten. 

 

9.2.2.3 Rabobank Werkelijke Lasten Toets zonder 
verhoging
Als de hypotheeklasten zonder verhoging van de 
lening niet betaalbaar zijn volgens de genormeerde 
inkomens-/lastentoets, dan gelden onderstaande 
stappen als voorwaarde voor een aanvraag met NHG:

•  Bereken het toetsinkomen conform de regels van 
Rabobank (hoofdstuk Inkomen);

•  Voer de Werkelijke Lasten Toets uit (hoofdstuk 
Regels voor acceptatie en beheer);

•  De uitkomst van de Werkelijke Lasten Toets is 
akkoord als de werkelijke hypotheeklasten en 
overige financiële verplichtingen lager zijn dan de 
toegestane lasten;

•  Als er sprake is van actuele betalingsachterstanden 
op de lening of overige financiële verplichtingen 
en/of andere bijzonderheden zoals vermeld in BKR 
dan is toetsing via Werkelijke Lasten Toets niet 
mogelijk;

•  Is de uitkomst van de Werkelijke Lasten Toets niet 
akkoord, dan is ontslag hoofdelijke 
aansprakelijkheid niet mogelijk. 

9.2.2.4 Rabobank Werkelijke Lasten Toets met 
verhoging
Als de hypotheeklasten met verhoging van de lening 
niet betaalbaar zijn volgens de genormeerde 
inkomens- /lastentoets, dan gelden de regels zoals 
benoemd bij 2.2.1 Rabobank Werkelijke Lasten Toets 
zonder verhoging aangevuld met:

•  Verhoging van de hypothecaire lening in 
combinatie met toetsing op werkelijke lasten is 
alleen toegestaan en bedoeld voor het uitkopen 
van de vertrekkende debiteur;

•  De achterblijvende debiteur betaalt een 
uitkoopsom. De uitkoopsom is de optelsom van:

 -  Overbedeling van de eigen woning;
 -  Financieringskosten voor het verhogen van de 

lening en eventuele vergoedingsrente.
•  Kosten voor uitkoop die niet gerelateerd zijn aan de 

eigen woning, mogen niet worden 
meegefinancierd via een aanvraag met beoordeling 
op werkelijke lasten. 
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9.3 Overlijden
Bij overlijden is er sprake van een life event met 
invloed op de bestaande hypothecaire lening. Uit 
de verklaring van erfrecht blijkt wie de 
erfgenamen van de overledene zijn en wie 
bevoegd is om de nalatenschap te beheren en 
daarover te beschikken. 

9.3.1 Voortzetten hypothecaire lening door 
langstlevende partner/mededebiteur
Bij het voortzetten van de hypothecaire lening 
door de langstlevende partner/mededebiteur 
gelden onderstaande voorwaarden:

•  De langstlevende partner/mededebiteur is 
eigenaar en bewoner van de woning;

•  De langstlevende partner/mededebiteur wil de 
hypothecaire lening op zijn of haar naam 
voortzetten;

•  De wijziging van de bestaande hypothecaire 
lening wordt uitgegaan van de beheerregels;

9.3.2 Overname hypothecaire lening door 
overige erfgenamen 
Bij overname van de hypothecaire lening door 
overige erfgenamen, anders dan langstlevende 
partner/mededebiteur, zijn de acceptatieregels 
voor een nieuwe hypothecaire lening van 
toepassing. 
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Dit documentenoverzicht maakt onlosmakelijk
onderdeel uit van het beleid Rabobank als 
Hypotheekverstrekker. In het beleid wordt niet 
(meer) genoemd welke documenten in welke 
klantsituatie opgevraagd moeten worden.  
Dit vind je terug in dit documentenoverzicht.
Het is een overzicht dat  van toepassing is op 
de lokale Rabobanken en ondersteunende 
afdelingen van de Rabobank én op het 
intermediaire kanaal. 

In het overzicht is per klantsituatie uiteengezet 
welke documenten we nodig hebben. 
Eventueel in combinatie met elkaar (EN).  
In bepaalde situaties kan de klant ook een 
keuze maken welk document hij aanlevert (OF).  

Per document is aangegeven wat de 
maximale geldigheidsduur mag zijn en aan 
welke (vorm)vereisten nog meer voldaan 
moet zijn, om dit document te mogen 
accepteren in het hypotheekproces.  

Als achtergrondinformatie is verwoord 
waarom we het betreffende document 
opvragen. Om het document op de juiste 
wijze te kunnen archiveren in het 
Rabobanksysteem (EKD), is per document 
nog het archiveervoorschrift toegevoegd 

Alle documenten die in de betreffende 
klantsituatie genoemd zijn, zijn verplicht  
aan te leveren ten behoeve van acceptatie. 

Het overzicht is dé bron waarmee je  
inzichtelijk krijgt welke documenten  
we opvragen.
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Documenten ten behoeve van:

Overzicht

Loondienst
-  Vast dienstverband
-  Tijdelijk dienstverband
-  Flexibele arbeidsrelatie zonder 

perspectiefverklaring of arbeidsmarktscan
-  Flexibele arbeidsrelatie met 

perspectiefverklaring
-  Flexibele arbeidsrelatie met 

arbeidsmarktscan
-  Hoger inkomen binnen 6 maanden bij 

huidige werkgever
-  Toekomstig inkomen binnen 6 maanden bij 

nieuwe werkgever

Ondernemer
-  Ondernemer (IB)
-  Meewerkbeloning
-  Directeur groot aandeelhouder met 

meerderheidsbelang
-  Directeur Groot Aandeelhouder met 

minderheidsbelang
-  Directeur Groot Aandeelhouder met 

inkomen uit minderheidsbelang

Pensioen/uitkering
-  Toekomstig pensioen binnen 6 maanden
-  AOW uitkering
-  Uitkering van een pensioenfonds 

(ouderdomspensioen)
-  Nabestaandenpensioen
-  ANW
-  Uitkering van een lijfrente
-  Pensioen in eigen beheer
-  Sociale uitkering (WIA, WAZ, WAJONG, WAO)

Alimentatie
-  Partneralimentatie

Vaststellen structurele lasten
Hypotheeklasten
-  Hypotheeklasten van lening/krediet
-  Hypotheeklasten bij een opbouwproduct

 BKR resultaat
-  BKR resultaat

Schulden/Kredieten
-  Overige leningen en kredieten
-  Studieschuld
-  Lening/rekening courant bij eigen onderneming

Alimentatie
-  Partneralimentatie

Verbouwing/meerwerk
-  Meerwerk (bij nieuwbouw)
-  Verbouwing (bij bestaande bouw)

Erfpacht/Recht van opstal/Ligrechten
-  Lasten van erfpachtcanon, recht van opstal 

(retributie) en ligrechten

Overbrugging/verhuur en huurwoning
-  Eigen middelen ingeval overbrugging  

of verhuurhypotheek
-  Huurlasten huurwoning

Vaststellen zekerheidswaarde
Aankoop woning
-  Aankoop bestaande woning
-  Aankoop kavel bouwgrond voor eigen gebruik
-  Aankoop nieuwbouw -  zelfbouw
-  Aankoop nieuwbouw -  projectbouw
-  Aankoop nieuwbouw -  via CPO

Verkoop woning
-  Verkochte en gepasseerde woning 
-  Verkochte, maar niet gepasseerde woning
-  Te verkopen woning

Verhuur (recreatie) woning
-  Verhuurde (recreatie) woning

Aankoop recreatiewoning, woonboot, 
woonwagen
-  Recreatiewoning voor eigen gebruik
-  Woonboot voor eigen gebruik
-  Woonwagen voor eigen bewoning

Aankoop bedrijfswoning
-  Bedrijfswoning

Aankoop garagebox, schuur, loods, etc.
-  In Nederland gelegen garagebox of een 

loods, schuur of bedrijfshal, welke privé wordt 
gebruikt

Duurzame woning
Duurzame woning
-  Duurzame woning  

(icm duurzaamheidskorting)
-  Duurzame woning  

(icm extra financieringsruimte  
15.000 Energieneutraal)

-  Duurzame woning  
(icm extra financieringsruimte  
25.000 Nulopdemeter) 

Life Event
Duurzame woning
-  Uit Elkaar Gaan 
-  Overlijden

Huurinkomsten
-  Huurinkomsten woning 
-  Huurinkomsten vanuit recreatiewoning
-  Huurinkomsten vanuit 5 of meer 

(recreatie) woningen

Inkomsten resultaat uit overige 
werkzaamheden
-  Inkomsten resultaat uit overige 

werkzaamheden 

Inkomsten uit buitenland
-  Inkomen uit buitenland

Vaststellen bestendig inkomen
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Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Loondienst

Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheidsduur Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Vast dienstverband Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden  

Voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop 
deze betrekking heeft. Een salarisstrook over januari 
mag je gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet 
ouder zijn dan 3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, 
werkgever, datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, 
tijdsvak inkomen (4 weken/maand/week)

2.  Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris 
wordt gestort;    

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

Werkgeversverklaring (niet ouder 
dan 3 maanden)

3 maanden Conform format NHG.  
1. De werkgeversverklaring moet ingevuld zijn door de werkgever. 
2. De handtekening van de werkgever kan handmatig en digitaal zijn. 
3. Correcties, zoals doorhalingen en tipp-ex, zijn niet toegestaan; 
4. Alle vragen invullen of aankruisen; 

Vaststellen bestendig inkomen 
Via werkgeversverklaring krijgen we inzicht in de arbeidsrelatie van de 
aanvrager en de intentie van de werkgever. 

1052 - Werkgevers-
verklaring

OF

Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden  

Voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop 
deze betrekking heeft. Een salarisstrook over januari 
mag je gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet 
ouder zijn dan 3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens:  
NAW, werkgever, datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, 
tijdsvak inkomen (4 weken/maand/week)

2.  Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris 
wordt gestort;

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

UWV verzekeringsbericht (niet 
ouder dan 3 maanden)

3 maanden Het BSN mag niet zichtbaar zijn op het UWV bericht aangezien het 
anders niet kan worden gekoppeld aan IBL.

Vaststellen bestendig inkomen 
UWV verzekeringsbericht is de basis voor de IBL-berekentool. 

6641 - UWV 
Verzekerings- 
bericht

EN

IBL berekening (niet ouder  
dan 3 maanden), waaruit de hoogte 
van het inkomen blijkt.

3 maanden NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Basis voor berekening van de Inkomsten uit loondienst.

6681 - Berekening 
Inkomensbepaling 
Loondienst (IBL/
SV-loon)
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Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheidsduur Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Tijdelijk dienstverband Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden  

voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop 
deze betrekking heeft. Een salarisstrook over januari 
mag je gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet 
ouder zijn dan 3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, werkgever, 
datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, tijdsvak inkomen (4 
weken/maand/week)

2  Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris wordt 
gestort;  

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

Werkgeversverklaring incl. 
intentieverklaring   
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden Conform format NHG.  
1.  De werkgeversverklaring moet ingevuld zijn door de werkgever.
2.  De handtekening van de werkgever kan handmatig en digitaal zijn.
3.  Correcties, zoals doorhalingen en tipp-ex, zijn niet toegestaan;
4.  Alle vragen invullen of aankruisen; 

Vaststellen bestendig inkomen 
Via werkgeversverklaring krijgen we inzicht in de arbeidsrelatie van de 
aanvrager en de intentie van de werkgever. 

1052 - Werkgevers-
verklaring

OF

Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden  

voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop 
deze betrekking heeft. Een salarisstrook over januari 
mag je gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet 
ouder zijn dan 3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, werkgever, 
datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, tijdsvak inkomen (4 
weken/maand/week)

2.  Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris wordt 
gestort; 
 

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

UWV verzekeringsbericht (niet 
ouder dan 3 maanden) 

3 maanden Het BSN mag niet zichtbaar zijn op het UWV bericht aangezien het anders 
niet kan worden gekoppeld aan IBL.

Vaststellen bestendig inkomen 
UWV verzekeringsbericht is de basis voor de IBL-berekentool. 

6641 - UWV 
Verzekerings- 
bericht

EN

IBL berekening (niet ouder  
dan 3 maanden), waaruit de hoogte 
van het inkomen blijkt.

3 maanden NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Basis voor berekening van de Inkomsten uit loondienst.

6681 - Berekening 
Inkomensbepaling 
Loondienst (IBL/
SV-loon)

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Loondienst
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Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheidsduur Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Flexibele arbeidsrelatie zonder 
perspectiefverklaring of 
arbeidsmarktscan

Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden  

voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop 
deze betrekking heeft. Een salarisstrook over januari 
mag je gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet 
ouder zijn dan 3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, werkgever, 
datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, tijdsvak inkomen (4 
weken/maand/week)

2.   Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris wordt 
gestort;

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

Werkgeversverklaring (niet ouder 
dan 3 maanden) 

3 maanden Conform format NHG. 
1.  De werkgeversverklaring moet ingevuld zijn door de werkgever.
2.  De handtekening van de werkgever kan handmatig en digitaal zijn.
3.  Correcties, zoals doorhalingen en tipp-ex, zijn niet toegestaan;
4.  Alle vragen invullen of aankruisen;

Vaststellen bestendig inkomen 
Via werkgeversverklaring krijgen we inzicht in de arbeidsrelatie v 
an de aanvrager en de intentie van de werkgever. 

1052 - Werkgevers-
verklaring

EN

Jaaropgaven van inkomen van de 
afgelopen 3 jaren

laatste 3 jaar NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Gezien de mogelijk wisselende inkomsten, willen we adhv een 
terugblik over de afgelopen 3 jaar de bestendigheid van het inkomen 
naar de toekomst vaststellen.

5341 - Jaaropgaven 
afgelopen 3 jaar

OF

Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden  

voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop 
deze betrekking heeft. Een salarisstrook over januari 
mag je gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet 
ouder zijn dan 3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, werkgever, 
datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, tijdsvak inkomen  
(4 weken/maand/week)

2.   Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris wordt 
gestort;

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

UWV verzekeringsbericht  
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden Het BSN mag niet zichtbaar zijn op het UWV bericht aangezien  
het anders niet kan worden gekoppeld aan IBL.

Vaststellen bestendig inkomen 
UWV verzekeringsbericht is de basis voor de IBL-berekentool. 

6641 - UWV 
Verzekerings- 
bericht

EN

IBL berekening (niet ouder  
dan 3 maanden), waaruit de hoogte 
van het inkomen blijkt.

3 maanden NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Basis voor berekening van de Inkomsten uit loondienst.

6681 - Berekening 
Inkomensbepaling 
Loondienst (IBL/
SV-loon)

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Loondienst
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Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheidsduur Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Flexibele arbeidsrelatie met 
perspectiefverklaring

Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden 
Voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop deze 
betrekking heeft. Een salarisstrook over januari mag je 
gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet ouder 
zijn dan 3 maanden op de datum van het uitbrengen van 
het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, 
werkgever, datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, 
tijdsvak inkomen  
(4 weken/maand/week)

2.   Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris 
wordt gestort.

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

Werkgeversverklaring  
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden Conform format NHG. 
1.   De werkgeversverklaring moet ingevuld zijn door de werkgever.
2.  De handtekening van de werkgever kan handmatig en digitaal zijn.
3.  Correcties, zoals doorhalingen en tipp-ex, zijn niet toegestaan;
4. Alle vragen invullen of aankruisen.

Vaststellen bestendig inkomen 
Via werkgeversverklaring krijgen we inzicht in de arbeidsrelatie van de 
aanvrager en de intentie van de werkgever. 

1052 - Werkgevers-
verklaring

EN

Perspectiefverklaring (datum 
opstellen document of update  
door uitzendbureau niet ouder  
dan 6 maanden)

6 maanden Uitzendbureau dat is ingeschreven in het register van de  
Stg Perspectiefverklaring 

Vaststellen bestendig inkomen 
Een perspectiefverklaring kijkt niet alleen naar het huidige inkomen, 
maar neemt ook je arbeidsperspectief mee. Er wordt onder andere 
gekeken naar: opleiding en werkervaring, 
competenties, functies, hoe de arbeidsmarkt er uitziet.

5621 - Perspectief-
verklaring

Flexibele arbeidsrelatie met 
arbeidsmarktscan

Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden 
Voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop deze 
betrekking heeft. Een salarisstrook over januari mag je 
gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet ouder 
zijn dan 3 maanden op de datum van het uitbrengen van 
het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, 
werkgever, datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, 
tijdsvak inkomen (4 weken/maand/week)

2.   Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris 
wordt gestort.

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

Werkgeversverklaring  
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden Conform format NHG. 
1.   De werkgeversverklaring moet ingevuld zijn door de werkgever.
2.  De handtekening van de werkgever kan handmatig en digitaal zijn.
3.  Correcties, zoals doorhalingen en tipp-ex, zijn niet toegestaan;
4. Alle vragen invullen of aankruisen.

Vaststellen bestendig inkomen 
Via werkgeversverklaring krijgen we inzicht in de arbeidsrelatie van de 
aanvrager en de intentie van de werkgever. 

1052 - Werkgevers-
verklaring

EN

UWV verzekeringsbericht  
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden Het BSN mag niet zichtbaar zijn op het UWV bericht aangezien het 
anders niet kan worden gekoppeld aan IBL.

Vaststellen bestendig inkomen 
UWV verzekeringsbericht is de basis voor de IBL-berekentool. 

6641 - UWV 
Verzekeringsbericht

EN

Rapport arbeidsmarktscan  
(niet ouder dan 6 maanden) 

6 maanden -   Afgegeven door arbeidsmarktkansen.nl
-  De arbeidsmarktscore is minimaal 70 punten 

Vaststellen bestendig inkomen. 
Geeft flexwerkers en Rabobank inzicht in de kansen op de arbeidsmarkt. 
De scan geeft niet alleen aan wat de huidige contractvorm is en wat 
iemand verdient maar ook het perspectief op de arbeidsmarkt. 
Op basis van o.a. leeftijd, beroep, opleiding en regio geeft de scan met 
een score aan hoe groot de kans is dat iemand de komende jaren aan het 
werk kan blijven.

12282 - Rapport 
Arbeidsmarktscan

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Loondienst
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Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Hoger inkomen binnen 
 6 maanden bij huidige werkgever

(digitale) Klantspecifieke schriftelijke 
verklaring van werkgever waaruit blijkt 
dat de aanvrager inkomensverhoging 
krijgt  (niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden EEen salarisverhoging kun je aantonen door een verklaring van je werkgever te 
overleggen. In de verklaring moeten de volgende punten zijn opgenomen:
NAW werkgever, NAW werknemer, ingangsdatum salarisverhoging, nieuw bruto salaris 
en dat de salarisverhoging onvoorwaardelijk is.

Vaststellen bestendig inkomen
Een te verwachten structurele inkomensstijging  mag binnen een redelijke termijn 
meegenomen worden in de berekening.

276 - Bewijs van 
inkomen

Toekomstig inkomen binnen  
6 maanden bij nieuwe werkgever

Kopie van zowel door werkgever 
als werknemer ondertekende 
arbeidsovereenkomst  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden Kopie volledige arbeidsovereenkomst 
Voorzien van een handtekening van werkgever en werknemer 

Vaststellen bestendig inkomen 
Een te verwachten structurele inkomensstijging  mag binnen een redelijke termijn 
meegenomen worden in de berekening.

2503 - Arbeids-
overeenkomst

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Loondienst
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Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Ondernemer (IB) Rabobank IKV 
 (niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden Zie documententool Inkomensverklaring Ondernemer 
Indien lokale Rabobank : Werkwijze Ondernemer in Privé (sharepoint.com) 
Indien intermediair : Zie intermediairssite onder tools en documenten

Vaststellen bestendig inkomen 519 
Inkomensverklaring 
ondernemer in privé

Meewerkbeloning Rabobank IKV  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden ie documententool Inkomensverklaring Ondernemer 
Indien lokale Rabobank : Werkwijze Ondernemer in Privé (sharepoint.com) 
Indien intermediair : Zie intermediairssite onder tools en documenten

Vaststellen bestendig inkomen 519 
Inkomensverklaring 
ondernemer in privé

Directeur groot aandeelhouder met 
meerderheidsbelang (VpB)

Rabobank IKV  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden ie documententool Inkomensverklaring Ondernemer 
Indien lokale Rabobank : Werkwijze Ondernemer in Privé (sharepoint.com) 
Indien intermediair : Zie intermediairssite onder tools en documenten

Vaststellen bestendig inkomen 519 
Inkomensverklaring 
ondernemer in privé

Directeur Groot Aandeelhouder met 
minderheidsbelang

Recente salarisstrook
(niet ouder dan 3 maanden) 

3 maanden  

voor de geldigheid ga je uit van de maand waarop 
deze betrekking heeft. Een salarisstrook over januari 
mag je gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een salarisstrook niet 
ouder zijn dan 3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, werkgever, 
datum in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, tijdsvak inkomen  
(4 weken/maand/week)

2.  Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris wordt 
gestort.

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever 
is en wat de bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en 
verplichtingen zijn van de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een 
salarisstrook de gegevens van de werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

EN

Werkgeversverklaring  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden Conform format NHG. 
1.  De werkgeversverklaring moet ingevuld zijn door de werkgever.
2.  De handtekening van de werkgever kan handmatig en digitaal zijn.
3.  Correcties, zoals doorhalingen en tipp-ex, zijn niet toegestaan;
4.   Alle vragen invullen of aankruisen.

Vaststellen bestendig inkomen 
Via werkgeversverklaring krijgen we inzicht in de arbeidsrelatie van de 
aanvrager en de intentie van de werkgever. 

1052 - Werkgevers-
verklaring

Directeur Groot Aandeelhouder met 
inkomen uit minderheidsbelang

Verslag van de 
aandeelhoudersvergadering met 
het actuele dividendbeleid 

NVT NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Via het verslag en het dividendbeleid krijgen we inzichtelijk wat de 
oorspronkelijke afspraken zijn mbt dividenduitkering.

4 - Aandeelhouders-
verslag met 
dividendbeleid

EN

Bewijs dat de klant afgelopen  
3 jaar dividend conform beleid heeft 
ontvangen 

NVT Denk aan:  
Kopie rekeningafschriften 
Jaarcijfers

Vaststellen bestendig inkomen 
Via bijschrijvingen dan wel jaarcijfers krijgen we inzichtelijk wat de 
klant daadwerkelijk aan dividendinkomsten heeft ontvangen.

2761 - Bewijs  
eigen geld

EN

Bewijs van aandeelhouderschap NVT Denk aan:  
Notariële akte, verklaring van een lid van de raad van bestuur  
van het bedrijf of een uittreksel van het aandeelhoudersregister)

Vaststellen bestendig inkomen 
Via bewijs van aandeelhouderschap krijgen we inzichtelijk of er sprake 
is van een meer- of minderheidsbelang.

275 - Bewijs 
van aandeel-
houderschap

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Ondernemer
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids-
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Toekomstig pensioen binnen 6 
maanden

Uitdraai van mijnpensioenoverzicht.nl  (niet 
ouder dan 3 maanden)

3 maanden -   Voorletters, achternaam en geboortedatum
-  Bij voorkeur gedownload zonder BSN.
-  Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn

Vaststellen bestendig inkomen 
Via www.Mijnpensioenoverzicht.nl krijg je inzicht in de te ontvangen AOW.

767 - 
Pensioenoverzicht 

OF

Toekenningsbesluit van pensioenuitkering NVT - Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn Vaststellen bestendig inkomen 
Document waarin de toekenning van de pensioenuitkering wordt toegelicht.

8642 - Toekennings-
besluit uitkering

AOW uitkering Uitdraai van  
mijnpensioenoverzicht.nl   
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden -   Voorletters, achternaam en geboortedatum
-  Bij voorkeur gedownload zonder BSN.
-  Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn

Vaststellen bestendig inkomen 
Via www.Mijnpensioenoverzicht.nl krijg je inzicht in de te ontvangen AOW.

767 - 
Pensioenoverzicht 

OF

Document van de  Sociale Verzekeringsbank 
waaruit de bruto-uitkering bljikt  (niet ouder dan  
12 maanden)

12 maanden NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Via de jaaropgave krijg je inzicht in de te ontvangen AOW.

767 - 
Pensioenoverzicht 

Uitkering van een pensioenfonds 
(ouderdomspensioen)

Uitdraai van  
mijnpensioenoverzicht.nl  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden -  Voorletters, achternaam en geboortedatum
-  Bij voorkeur gedownload zonder BSN.
-  Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn

Vaststellen bestendig inkomen 767 - 
Pensioenoverzicht 

OF

Recent pensioenoverzicht  
(niet ouder dan 12 maanden) 

12 maanden Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn 
Denk aan:  
-  Pensioenspecificatie
-  UPO

Vaststellen bestendig inkomen 767 - 
Pensioenoverzicht 

OF

Toekenningsbesluit van pensioenuitkering NVT Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn Vaststellen bestendig inkomen 
Document waarin de toekenning van de pensioenuitkering wordt toegelicht. 

8642 - Toekennings-
besluit uitkering

Nabestaandenpensioen Uitdraai van  
mijnpensioenoverzicht.nl  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden -  Voorletters, achternaam en geboortedatum
-  Bij voorkeur gedownload zonder BSN.
-  Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn

Vaststellen bestendig inkomen 
Document waarin de toekenning van de pensioenuitkering wordt toegelicht. 

767 - 
Pensioenoverzicht 

OF

Recent pensioenoverzicht  
(niet ouder dan 12 maanden)

12 maanden Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn 
Denk aan:  
-  Pensioenspecificatie
-  UPO 

Vaststellen bestendig inkomen 
Document waarin de toekenning van de pensioenuitkering wordt toegelicht. 

767 - 
Pensioenoverzicht 

OF

Toekenningsbesluit van pensioenuitkering NVT Brutobedrag van de pensioenuitkering moet vernoemd zijn 8642 - Toekennings-
besluit uitkering

ANW Document van de  Sociale Verzekeringsbank 
waaruit de  
bruto-uitkering blijkt   
(niet ouder dan 12 maanden)

12 maanden NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Via de jaaropgave is het inzichtelijk hoeveel ANW de aanvrager bruto en netto per 
jaar heeft gekregen

767 - 
Pensioenoverzicht 

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Pensioen / uitkering
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Uitkering van een lijfrente Verzekeringspolis of overeenkomst van het 
spaarproduct waaruit de hoogte en de looptijd van 
de uitkering blijken  
(niet ouder dan 12 maanden)

12 maanden NVT Vaststellen bestendig inkomen 777 - Polis lijfrente- 
verzekering

Sociale uitkering  
(WIA, WAZ, WAJONG, WAO)

Toekenningsbesluit sociale uitkering (WIA, WAZ, 
WAJONG, WAO) 

NVT Brutobedrag van de uitkering moet vernoemd zijn Een toekenningsbesluit is verklaring – brief – van het UWV waarin toekenning 
van de uitkering wordt toegelicht. Hierin staat de aard, de duur en de hoogte 
van de uitkering. 

8642 - 
Toekenningsbesluit 
uitkering

EN

Recente betaalspecificatie UWV van (WIA, WAZ, 
WAJONG, WAO)  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Document waaruit blijkt wat de actuele inkomsten vanuit de uitkering zijn.

7322 - Betaal-
specificatie uitkering 
of pensioen

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Pensioen / uitkering
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Partneralimentatie Kopie van door beide partijen ondertekende 
echtscheidingsconvenant waaruit de te ontvangen 
alimentatie blijkt. 

NVT Door partners ondertekend  
Duur van de te ontvangen partneralimentatie is vermeld

Vaststellen bestendig inkomen 
In de berekening van de maandelijkse inkomsten mag de te ontvangen 
alimentatie meegenomen worden.

267 - Bewijs 
echtscheiding

OF

Kopie van door beide partijen ondertekende 
beëindigingsovereenkomst geregistreerd 
partnerschap waaruit de te ontvangen alimentatie 
blijkt. 

NVT Door partners ondertekend  
Duur van de te ontvangen partneralimentatie is vermeld

Vaststellen bestendig inkomen 
In de berekening van de maandelijkse inkomsten mag de te ontvangen 
alimentatie meegenomen worden.

267 - Bewijs 
echtscheiding

OF

Kopie van door beide partijen ondertekende 
overeenkomst tussen partners (nietzijnde gehuwd 
of geregistreerd partner)  waaruit de te ontvangen 
alimentatie blijkt.

NVT Door partners ondertekend  
Duur van de te ontvangen partneralimentatie is vermeld

Vaststellen bestendig inkomen 
In de berekening van de maandelijkse inkomsten mag de te ontvangen 
alimentatie meegenomen worden.

267 - Bewijs 
echtscheiding

OF

Echtscheidingsvonnis of - beschikking NVT NVT Vaststellen bestendig inkomen 
In de berekening van de maandelijkse inkomsten mag de te ontvangen 
alimentatie meegenomen worden.

267 - Bewijs 
echtscheiding

EN

Vanaf 1 jaar na inschrijving echtscheiding: 
rekeningafschrift laatste 3 maanden "

NVT -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn  
-  Het mag een printscreen zijn uit internetbankieren/app
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-  Actuele saldo moet zichtbaar zijn
-  Bijschrijving partneralimentatie moeten zichtbaar zijn
-  Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen wat de actuele partneralimentatie is.

2761 - Bewijs eigen 
geld 

 

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Alimentatie
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Huurinkomsten woning Door verhuurder en huurder ondertekende 
huurovereenkomst(en)

NVT Bij een huurcontract: 
-  Het ontvangen document is compleet (geen ontbrekende pagina's en of alle bijlagen 

zijn bijgesloten).
-  Er is een huurder in de overeenkomst aanwezig
-  De huurprijs staat in de overeenkomst genoemd
-  De ingangsdatum staat vermeld
-  Er is een looptijd / einddatum van de huurovereenkomst vermeld
-  De huur wordt bijgeschreven op een NL (of EU) bankrekening.
-  De handtekening van de verhuurder en huurder is aanwezig. 

Vaststellen bestendig inkomen 
Om inzichtelijk te hebben onder welke voorwaarden het huurcontract is 
gesloten en welke inkomsten dit gaat genereren.

502 - Huur--
overeenkomst 

EN

Indien huurinkomsten afwijken van huurcontract: 
rekeningafschrift laatste 3 maanden 

NVT -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-   Actuele saldo moet zichtbaar zijn
-   Huurbijschrijvingen moeten zichtbaar zijn
-   Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen wat de actuele huurinkomsten zijn.

2761 - Bewijs eigen 
geld 

EN

Indien verhuurde pand bezwaard is met hypotheek: 
Toestemmingsbrief huidige geldverstrekker ( 
niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden -  NAW-gegevens van de aanvrager
-  Adresgegevens van het verhuurde pand
-  Toestemming van de geldverstrekker"

Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen of de huidige geldverstrekker akkoord gaat met verhuur. 

317 - Brief wel / 
geen toestemming 
verhuur

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Huurinkomsten
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Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Huurinkomsten vanuit 
recreatiewoning

Contract waaruit vaste jaarlijkse 
huuropbrengsten blijken 
(vakantiepark)

NVT  Bij een huurcontract:
-  Het ontvangen document is compleet (geen ontbrekende pagina's en of alle bijlagen zijn 

bijgesloten).
-  De huurprijs staat in de overeenkomst genoemd
-  Er is een looptijd / einddatum van de huurovereenkomst vermeld
-  De huur wordt bijgeschreven op een NL (of EU) bankrekening.
-  De handtekening van de parkeigenaar en de verhuurder en is aanwezig. 

Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen wat de hoogte is van de te genereren huuropbrengsten.

502 - huur-
overeenkomst

OF

Rekeningafschrift laatste  
3 kalenderjaren

NVT -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer  moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-   Actuele saldo moet zichtbaar zijn
-   Huurbijschrijvingen moeten zichtbaar zijn
-   Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen wat de actuele huurinkomsten zijn.

2761 - Bewijs eigen 
geld 

OF

Taxatierapport van de woning  
(niet ouder dan 6 maanden)

6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  gevalideerd door NWWI
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder zijn dan 6 

maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat
-  Te genereren huuropbrengsten 

Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen wat de hoogte is van de te genereren huuropbrengsten.

901 -  Taxatierapport

Huurinkomsten vanuit 5 of meer 
(recreatie) woningen

Rabobank IKV (niet ouder  
dan 3 maanden)

3 maanden Zie documententool Inkomensverklaring Ondernemer 
Indien lokale Rabobank : Werkwijze Ondernemer in Privé (sharepoint.com) 
Indien intermediair : Zie intermediairssite onder tools en documenten

Vaststellen bestendig inkomen 519 - 
Inkomensverklaring 
ondernemer in privé

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Huurinkomsten
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Onderwerp Documenten en/of 
brongegevens

Geldigheidsduur Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Inkomsten resultaat uit overige 
werkzaamheden  

Aangiften Inkomstenbelasting van 
de laatste 3 kalenderjaren 

NVT NVT Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen welke inkomsten de aanvrager heeft vanuit 

6 - Aangifte 
inkomstenbelasting

EN

Rekeningafschrift laatste 3 maanden NVT -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-   Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen bestendig inkomen 
Opgave van het lopende jaar om te bezien of het inkomen bestendig blijft

2761 - Bewijs eigen 
geld 

OF

Recente salarisstrook  
(niet ouder dan 3 maanden)

3 maanden  

voor de geldigheid ga je uit van de 
maand waarop deze betrekking heeft. 
Een salarisstrook over januari mag je 
gebruiken tot en met april. 

Volgens art. 6.2.4. NHG mag een 
salarisstrook niet ouder zijn dan 
3 maanden op de datum van het 
uitbrengen van het bindend aanbod.

1.  Salarisstrook bevat minimaal de volgende gegevens: NAW, werkgever, datum 
in dienst, soort dienstverband, bruto salaris, tijdsvak inkomen (4 weken/
maand/week)

2.  Op de strook staat het bankrekeningnummer waarop het salaris wordt gestort

Vaststellen bestendig inkomen 
Via salarisstrook krijgen we inzichtelijk wie de huidige werkgever is en wat de 
bruto-inkomsten en andere relevante inkomsten en verplichtingen zijn van 
de aanvrager. Daarnaast toets je dmv een salarisstrook de gegevens van de 
werkgeversverklaring.

276 - Bewijs van 
inkomen

Inkomen uit buitenland Indien financiering in box 1 
ondergebracht wordt: een bericht 
waaruit blijkt dat de klant NL 
belastingplichtig is

NVT Denk aan:
-  Bericht Belastingdienst
-  Bericht fiscalist
-  Compensatieregeling België/Nederland

Vaststellen bestendig inkomen: 
Om te bepalen met welke belastingregime rekening gehouden moet worden, 
toont de klant in welk land hij belastingplichtig is.

6 – Aangifte 
inkomstenbelasting 

 

Documenten t.b.v. vaststellen bestendig inkomen   
Inkomsten uit:  resultaat overige werkzaamheden   /  buitenland
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids-
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Hypotheeklasten van 
lening/krediet

Indien hypotheeklening/-krediet bij Rabobank: 
actuele informatie uit de Rabobank systemen 
waarbij benodigd inzicht in openstaande schuld, 
huidige lasten en resterende rentevaste periode.  

3 maanden Bepalen wat de lasten zijn die meegenomen moeten worden om de 
betaalbaarheid van de hypotheek te bepalen. 

755 - Overige 
correspondentie 
klant

OF

Indien hypotheeklening/-krediet elders: 
overzichten van hypotheekverstrekker waarin per 
lening inzichtelijk is wat de openstaande schuld is 
en betaalde rente en evt. aflossing, contractrente en 
rentevaste periode.

3 maanden Op overzicht lening /krediet elders, staat:
-  Naam van de financiële instelling;
-  Datum afschrift;
-  Bevat per lening: de openstaande schuld en betaalde rente en evt aflossing, 

contractrente en resterende rentevaste periode
-  Naam van de aanvrager komt overeen met naam op overzicht.

572 - 
Leninggegevens 
(tweede) 
hypotheek bij 
andere hypotheek-
verstrekker

Hypotheeklasten bij een 
opbouwproduct

Indien opbouwproduct bij Rabobank
 bij Rabobank- actuele informatie uit de Rabobank 
systemen 

3 maanden NVT Vaststellen structurele vaste lasten 
Geeft inzicht in de periodieke lasten die de klant heeft 

755 - Overige 
correspondentie 
klant

OF

Indien opbouwproduct elders: 
Document waarin opgenomen: looptijd, 
samenstelling (sparen en/of beleggen) en actuele 
opgebouwde waarde

3 maanden NVT 572 - 
Leninggegevens 
(tweede) 
hypotheek bij 
andere hypotheek-
verstrekker

Documenten t.b.v. vaststellen structurele lasten   
Hypotheeklasten
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids-
 duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

BKR resultaat 1 maand Per aanvrager een BKR-resultaat. Uit te voeren adhv de volgende gegevens 
in te voeren: geboortenaam, geboortedatum en postcode-huisnummer.

Vaststellen structurele vaste lasten  
Geeft inzicht in de periodieke lasten die de klant heeft  

NVT - Via SIEBEL

Overige leningen en kredieten Document waaruit de werkelijke lasten van de lening of het 
krediet blijken

3 maanden Vaststellen structurele vaste lasten 755 - Overige correspondentie 
klant

Studieschuld Overzicht conform Rabobank-DUO instructie 3 maanden NVT Vaststellen structurele vaste lasten 852 -  Overzicht van de 
studiefinanciering bij DUO

OF

Mail van DUO met uitgebreid schuldenoverzicht 3 maanden NVT Vaststellen structurele vaste lasten 852 -  Overzicht van de 
studiefinanciering bij DUO

Lening/rekening courant bij eigen 
onderneming

Rabobank IKV (niet ouder dan 3 maanden) 3 maanden Zie documententool Inkomensverklaring Ondernemer 
Voor lokale Rabobank : Werkwijze Ondernemer in Privé (sharepoint.com) 
Voor intermediair: Zie intermediairssite onder tools en documenten

Vaststellen structurele vaste lasten 
Op IKV of Nulverklaring is af te lezen of de klant nog schulden heeft 
in eigen onderneming.

519 - Inkomensverklaring 
ondernemer in privé

OF

Rabobank Nulverklaring (niet ouder dan 3 maanden) 3 maanden Zie documententool Inkomensverklaring Ondernemer 
Voor lokale Rabobank : Werkwijze Ondernemer in Privé (sharepoint.com) 
Voor intermediair: Zie intermediairssite onder tools en documenten

Vaststellen structurele vaste lasten 
Op IKV of Nulverklaring is af te lezen of de klant nog schulden heeft 
in eigen onderneming.

8462 - Inkomstenprognose 
/ - verklaring

Partneralimentatie Kopie van door beide partijen ondertekende echtscheidings-
convenant waaruit de te betalen alimentatie blijkt. 

NVT Door partners ondertekend  
Duur van de te betalen partneralimentatie is vermeld

Vaststellen structurele vaste lasten 267 - Bewijs echtscheiding

OF

Kopie van door beide partijen ondertekende 
beëindigingsovereenkomst geregistreerd partnerschap waaruit 
de te betalen alimentatie blijkt. 

NVT Door partners ondertekend  
Duur van de te betalen partneralimentatie is vermeld

Vaststellen structurele vaste lasten 267 - Bewijs echtscheiding

OF

Kopie van door beide partijen ondertekende overeenkomst 
tussen partners (nietzijnde gehuwd of geregistreerd partner)  
waaruit de te betalen alimentatie blijkt. 

NVT Door partners ondertekend  
Duur van de te betalen partneralimentatie is vermeld

Vaststellen structurele vaste lasten 267 - Bewijs echtscheiding

OF

Echtscheidingsvonnis of - beschikking NVT NVT Vaststellen structurele vaste lasten 267 - Bewijs echtscheiding

EN

Vanaf 1 jaar na inschrijving echtscheiding: 
rekeningafschrift laatste 3 maanden "

NVT -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn 
-  Het mag een printscreen zijn uit internetbankieren/app
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-  Actuele saldo moet zichtbaar zijn
-  Bijschrijving partneralimentatie moeten zichtbaar zijn
-  Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen wat de actuele partneralimentatie is.

2761 - Bewijs eigen geld 

Documenten t.b.v. vaststellen structurele lasten   
BKR resultaat  - Schulden/Kredieten  -  Alimentatie
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Meerwerk (bij nieuwbouw) Kopie van de ondertekende meerwerkovereenkomst als 
onderdeel van de aanneemovereenkomst 

6 maanden NVT Vaststellen structurele vaste lasten 883 - Specificatie 
meer- en 
minderwerk

OF

Ondertekende uniforme verbouwingsspecificatie conform 
NRTV

6 maanden Uniforme verbouwingsspecificatie conform NRTV Vaststellen structurele vaste lasten 945 - Verbouwings-
specificatie

Verbouwing (bij bestaande bouw) Ondertekende uniforme verbouwingsspecificatie conform 
NRTV

6 maanden Uniforme verbouwingsspecificatie conform NRTV Vaststellen structurele vaste lasten 945 - Verbouwings-
specificatie

 

Documenten t.b.v. vaststellen structurele lasten   
Verbouwing/meerwerk 
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Lasten van erfpachtcanon,  
recht van opstal (retributie) en 
ligrechten

NIEUWE SITUATIE:   
Conceptakte van uitgifte 

NVT NVT Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen bij erfpacht

411 - Erfpacht-
contract

EN

Algemene erfpacht - en opstal voorwaarden NVT NVT Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen bij erfpacht

415 - Erfpacht-
voorwaarden

OF

BESTAANDE SITUATIE:  
Definitieve akte van uitgifte

NVT NVT Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen bij erfpacht

411 - Erfpacht-
contract

EN

Algemene erfpacht - en opstal voorwaarden NVT NVT Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen bij erfpacht

415 - Erfpacht-
voorwaarden

EN

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 maanden) NVT Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen:  
-  Opgesteld volgens het actuele model “Taxatierapport financiering woonruimte”; 
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet 

ouder zijn dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het 
rapport staat.

Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de actuele  verplichtingen bij erfpacht

901 - Taxatierapport

OF

Een kopie rekeningafschrift 12 maanden -  Het perceel op het afschrift moet zichtbaar zijn
-  Het document mag een kopie zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-  Bedrag van canon/ligrechten/retributie is zichtbaar
-  Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de actuele  verplichtingen bij erfpacht

562 - Kopie 
rekeningafschrift 
t.b.v. recht van 
erfpacht, recht 
van opstal of 
ligplaatsvergunning

OF

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
koopovereenkomst

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s)  
van de hypotheek

-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld wat de erfpachtverplichting is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering 

van het onderpand belemmeren

"Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de actuele  verplichtingen bij erfpacht

556 - Koopakte

OF

Bewijs van huidige canon van verkopende partij 6 maanden Huidige canon is vermeld Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de actuele  verplichtingen bij erfpacht

562 - Kopie rekening-
afschrift t.b.v. 
recht van erfpacht, 
recht van opstal of 
ligplaatsvergunning

Indien van toepassing: overeenkomst afkoop erfpacht huidige 
woning

NVT NVT Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen bij erfpacht

703 - Overeenkomst 
afkoop erfpacht

 

Documenten t.b.v. vaststellen structurele lasten   
Verbouwing/meerwerk  - Erfpacht/Recht van opstal/Ligrechten

1.   Algemene uitgangspunten  2. Regels voor acceptatie en beheer  3. Klant  4. Inkomen  5. Financiële verplichtingen  6.  Zekerheden  7. Taxatie onderpand  8. Proactive Servicing  9. Life Events  10. Specialties  11. Documentenlijst  12. Overzicht mutaties 13. Verschillenlijst

47/66Rabobank als Hypotheekverstrekker   |   Versie 1.0   |    Mei 2022   | 



Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Eigen middelen ingeval 
overbrugging of verhuurhypotheek

Indien lokale Rabobank: 
gestald bij Rabobank:  
raadpleeg SIEBEL

Vaststellen structurele vaste lasten 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen ingeval van een 
overbruggingshypotheek of verhuurhypotheek ivm betaalbaarheid  
dubbele lasten.

2761 - Bewijs eigen 
geld 

OF

Gestald elders:  
een kopie rekeningafschrift

3 maanden -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-  Actuele saldo moet zichtbaar zijn
-  Actuele rendement of contractuele rendement is vermeld
-  Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen structurele vaste lasten 
 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen ingeval van een 
overbruggingshypotheek of verhuurhypotheek ivm betaalbaarheid  
dubbele lasten.

2761 - Bewijs eigen 
geld 

Indien intermediair: 
een kopie rekeningafschrift

3 maanden -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-  Actuele saldo moet zichtbaar zijn
-  Actuele rendement of contractuele rendement is vermeld
-  Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

Vaststellen structurele vaste lasten 
 
Om inzicht te krijgen in de financiële verplichtingen ingeval van een 
overbruggingshypotheek of verhuurhypotheek ivm betaalbaarheid  
dubbele lasten.

2761 - Bewijs eigen 
geld 

Huurlasten huurwoning Door verhuurder en huurder ondertekende 
huurovereenkomst(en) 

NVT Bij een huurcontract: 
-  Het ontvangen document is compleet (geen ontbrekende pagina's en of alle bijlagen 

zijn bijgesloten). 
-  Er is een huurder in de overeenkomst aanwezig
-  De huurprijs staat in de overeenkomst genoemd
-  De ingangsdatum staat vermeld
-  Er is een looptijd / einddatum van de huurovereenkomst vermeld
-  De huur wordt bijgeschreven op een NL (of EU) bankrekening.
-  De handtekening van de verhuurder en huurder is aanwezig. 

"Vaststellen bestendig inkomen 
Om inzichtelijk te hebben onder welke voorwaarden het huurcontract is 
gesloten en welke inkomsten dit gaat genereren."

502 - 
Huurovereenkomst 

EN

Rekeningafschrift laatste 3 kalenderjaren -  De naam op het afschrift komt overeen met de aanvrager(s)
-  Het document mag een kopie zijn
-  Datum van de rekeningafschrift moet zichtbaar zijn
-  Rekeningnummer moet zichtbaar zijn
-  Het afschrift is afkomstig van een NL of EU bank
-  Het afschrift is in euro's
-  Actuele saldo moet zichtbaar zijn
-  Huurafjschrijvingen moeten zichtbaar zijn
-  Andere velden mogen geanonimiseerd zijn.

"Vaststellen bestendig inkomen 
Om vast te stellen wat de actuele huurlasten zijn."

2761 - Bewijs eigen 
geld 

 

Documenten t.b.v. vaststellen structurele lasten   
Overbrugging/verhuur en huurwoning
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Aankoop bestaande woning Kopie van door koper en verkoper (digitaal) 
getekende koopovereenkomst 

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de 
hypotheek

-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of 

het artikel is doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering 

van het onderpand belemmeren.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te bepalen of 
de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer aan zijn 
betalingsverplichtingen kan voldoen. 
In de koopovereenkomst is opgenomen welk onderpand tussen verkoper en 
koper verhandeld is en waarvoor vervolgens door koper hypotheek op wordt 
aangevraagd.

558 - Koopakte

EN

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 
maanden)

6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  gevalideerd door NWWI
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet 

ouder zijn dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het 
rapport staat.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te bepalen of 
de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer aan zijn 
betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport

OF

Rabobank Desktoptaxatie van Calcasa 6 maanden NVT Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te bepalen of 
de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer aan zijn 
betalingsverplichtingen kan voldoen. 

7682 - Calcasa 
waarderapport 

Aankoop kavel bouwgrond voor 
eigen gebruik

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) 
getekend koopcontract van de grond

6 maanden -   Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de 
hypotheek

-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld  
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of 

het artikel is doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering 

van het onderpand belemmeren.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te bepalen of 
de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer aan zijn 
betalingsverplichtingen kan voldoen. 

In de koopovereenkomst is opgenomen welk onderpand tussen verkoper en 
koper verhandeld is en waarvoor vervolgens door koper hypotheek op wordt 
aangevraagd.

755 - Overige 
correspondentie 
klant

OF

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 
maanden) 

6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  Het rapport kan zowel fysiek als digitaal worden aangeleverd. 

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te bepalen of 
de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer aan zijn 
betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport

Documenten t.b.v. vaststellen zekerheidswaarde  
Aankoop woning
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Aankoop nieuwbouw - zelfbouw Kopie van door koper en verkoper (digitaal) 
getekende koopovereenkomst 

6 maanden -   Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het artikel is 

doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het onderpand 

belemmeren.
-  Er is vermeld wat het investeringsbedrag is (koop-aanneemsom, vermeerderd met het meerwerk en 

verminderd met het minderwerk) (BRON=NWWI)

556 - Koop-/ 
aannemings- 
overeenkomst

EN

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 
maanden) 

6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  gevalideerd door N WWI
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder zijn dan 6 

maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat.

901 - Taxatierapport

EN
Omgevingsvergunning NVT Toezegging van gemeente waaruit blijkt dat de klant onherroepelijk kan bouwen 755 - Overige corres-

pondentie klant

Aankoop nieuwbouw - projectbouw Kopie van door koper en verkoper (digitaal) 
getekende koopovereenkomst 

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het artikel is 

doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het onderpand 

belemmeren.

556 - Koop-/  
aannemings-
overeenkomst

EN

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) 
getekende aanneemovereenkomst 

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het artikel is 

doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het onderpand 

belemmeren.
-  Er is vermeld wat het investeringsbedrag is (koop-aanneemsom, vermeerderd met het meerwerk en 

verminderd met het minderwerk) (BRON=NWWI)

556 - Koop-/  
aannemings-
overeenkomst

OF

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 
maanden)

6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  gevalideerd door NWWI
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder zijn  

dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat.

901 - Taxatierapport
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Aankoop nieuwbouw - via CPO Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
koopovereenkomst 

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het artikel is 

doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.
-  Er is vermeld wat het investeringsbedrag is (koop-aanneemsom, vermeerderd met het meerwerk 

en verminderd met het minderwerk) (BRON=NWWI)

556 - Koop-/
aannemings-
overeenkomst

EN

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
aanneemovereenkomst

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het artikel is 

doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.
-  Er is vermeld wat het investeringsbedrag is (koop-aanneemsom, vermeerderd met het meerwerk 

en verminderd met het minderwerk) (BRON=NWWI)

556 - Koop-/
aannemings-
overeenkomst

EN

Overzicht waaruit bijkomende/stichtingskosten blijken NVT 556 - Koop-/
aannemings-
overeenkomst

EN

Omgevingsvergunning NVT Toezegging van gemeente waaruit blijkt dat de klant onherroepelijk kan bouwen 755 - Overige corres-
pondentie klant

OF

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 maanden) 6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  Opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  Gevalideerd door NWWI
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder zijn dan 6 

maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat.

901 - Taxatierapport

EN

Omgevingsvergunning NVT Toezegging van gemeente waaruit blijkt dat de klant onherroepelijk kan bouwen 755 - Overige corres-
pondentie klant
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Verkochte en gepasseerde woning Afrekening notaris van de verkochte woning NVT NVT 2322 - Afrekening 
notaris

EN

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
verkoopcontract

NVT -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het artikel is 

doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.

Rekening houden met de verkoopprijs van de 
woning. Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt met de financiering van het 
nieuwe onderpand.

973 - Verkoopakte

Verkochte, maar niet gepasseerde 
woning

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
verkoopcontract

NVT -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het artikel is 

doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.

Rekening houden met de verkoopprijs van de 
woning. Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt met de financiering van het 
nieuwe onderpand.

973 - Verkoopakte

Te verkopen woning Rabobank Desktoptaxatie van Calcasa 6 maanden NVT Rekening houden met de verkoopprijs van de 
woning. Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt met de financiering  
van het nieuwe onderpand.

7682 - Calcasa 
waarderapport 

OF

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 maanden) 6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen:  
-  Opgesteld volgens het actuele model 'Taxatierapport financiering woonruimte'
-  Gevalideerd door NWWI (validatiie is NVT indien het een verhuurde recreatiewoning betreft.
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder zijn  

dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat.

Vaststellen van waarde van onderpand.  
Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer aan 
zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Verhuurde (recreatie) woning Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 maanden) 6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 

-  Opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder 

zijn dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat. 

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te 
bepalen of de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant 
niet meer aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport

EN

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
koopovereenkomst 

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de 
hypotheek

-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het 

artikel is doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te 
bepalen of de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant 
niet meer aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 
In de koopovereenkomst is opgenomen welk onderpand 
tussen verkoper en koper verhandeld is en waarvoor 
vervolgens door koper hypotheek op wordt aangevraagd.

558 - Koopakte

EN

Bouwkundig rapport (indien van toepassing) 6 maanden In het bouwkundig rapport komen de staat van het onderpand terug, de kosten van het 
herstel en de termijn waarin eea hersteld wordt.

295 -  Bouwkundig 
rapport

Documenten t.b.v. vaststellen zekerheidswaarde  
Verhuurde (recreatie) woning  

1.   Algemene uitgangspunten  2. Regels voor acceptatie en beheer  3. Klant  4. Inkomen  5. Financiële verplichtingen  6.  Zekerheden  7. Taxatie onderpand  8. Proactive Servicing  9. Life Events  10. Specialties  11. Documentenlijst  12. Overzicht mutaties 13. Verschillenlijst

53/66Rabobank als Hypotheekverstrekker   |   Versie 1.0   |    Mei 2022   | 



Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Recreatiewoning voor eigen gebruik Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
koopovereenkomst  

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het 

artikel is doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.

Vaststellen van waarde van onderpand. 
Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer 
aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 
In de koopovereenkomst is opgenomen 
welk onderpand tussen verkoper en koper 
verhandeld is en waarvoor vervolgens door 
koper hypotheek op wordt aangevraagd.

558 - Koopakte

EN

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 maanden) 6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder zijn 

dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat.

Vaststellen van waarde van onderpand. 
Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer 
aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport

Woonboot voor eigen gebruik Een door een EMCI gecertificeerde woonboten taxateur 
opgesteld taxatieraport met een afzonderlijke waarde voor de 
ligplaats en de waarde van de woonboot en een vermelding 
van de verwachte levensduur van de woonboot 

6 maanden -  De taxatie moet zijn opgesteld door een  door een E.M.C.I. gecertificeerde 
woonbotentaxateur 

-  Er rapport bevat een afzonderlijke waarde voor de ligplaats en de waarde van de woonboot
-  Het rapport bevat een vermeldimng van de verwachte levensduur van de woonboot 

Vaststellen van waarde van onderpand. 
Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer 
aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport

EN

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
koopovereenkomst 

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de hypotheek
-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het 

artikel is doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.

Vaststellen van waarde van onderpand. 
Is relevant om te bepalen of de bank een 
aanvaardbaar risico loopt als de klant niet meer 
aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 
In de koopovereenkomst is opgenomen 
welk onderpand tussen verkoper en koper 
verhandeld is en waarvoor vervolgens door 
koper hypotheek op wordt aangevraagd.

558 - Koopakte

EN

Bewijs van verzekering (indien stalen bak) 1 jaar Te financieren woonboot is genoemd in de polis. 369 -  Correspondentie 
verzekerings-maatschappij

EN

Ligplaatsvergunning NVT Ligplaatsvergunning is huurovereenkomst is afkomstig van een overheidsinstelling zoals een 
gemeente, provincie of waterschap.

Om er zeker van te zijn dat het te financieren 
object een ligplaats heeft.

562 - Kopie rekening-afschrift 
t.b.v. recht van erfpacht, recht van 
opstal of ligplaatsvergunning 

OF

Huurovereenkomst van de ligplaats NVT Naam van de aanvrager is vermeld in de huurovereenkomst. Om er zeker van te zijn dat het te financieren 
object een ligplaats heeft.

562 - Kopie rekening-afschrift 
t.b.v. recht van erfpacht, recht van 
opstal of ligplaatsvergunning 

OF

Eigendomsbewijs van de ligplaats. NVT Naam van de aanvrager staat op het eigendomsbewijs. Om er zeker van te zijn dat het te financieren 
object een ligplaats heeft.

755 - Overige correspondentie 
klant
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Woonwagen voor eigen bewoning Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
koopovereenkomst 

6 maanden -  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de 
hypotheek

-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het 

artikel is doorgehaald omdat het niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te 
bepalen of de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant 
niet meer aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 
In de koopovereenkomst is opgenomen welk onderpand 
tussen verkoper en koper verhandeld is en waarvoor 
vervolgens door koper hypotheek op wordt aangevraagd.

558 - Koopakte

EN

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 maanden) 6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  Opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  Gevalideerd door NWWI
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder 

zijn dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te 
bepalen of de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant 
niet meer aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport

Bedrijfswoning (woning met een 
zakelijke bestemming)

Indien lokale Rabobank: 
Voor de benodigde documenten: Beleid en Instructie Retail 
Financiering

raboweb.sharepoint.com/ Zie Beleid en Instructie Retail Financiering NVT

Indien intermediair: 
Neem contact op met Intermediairsdesk

In Nederland gelegen garagebox 
of een loods, schuur of bedrijfshal, 
welke privé wordt gebruikt

Kopie van door koper en verkoper (digitaal) getekende 
koopovereenkomst EN 

-  Koper(s) in de koopovereenkomst komt/komen overeen met de aanvrager(s) van de 
hypotheek

-  Zowel de koper(s) als de verkoper(s) hebben de koopovereenkomst getekend
-  De kadastrale gegevens zijn volledig opgenomen in de koopovereenkomst
-  De koopsom is vermeld
-  Er is vermeld of de koopsom kosten koper betreft, of dat deze vrij op naam is
-  Datum van overdracht is vermeld en valt binnen de geldigheid van de offerte.
-  De datum voor ontbindende voorwaarden is aanwezig in de koopovereenkomst, of het 

artikel is doorgehaald omdat he t niet van toepassing is.
-  Er staan geen bijzondere vermeldingen in de koopovereenkomst die financiering van het 

onderpand belemmeren.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te 
bepalen of de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant 
niet meer aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen.  
In de koopovereenkomst is opgenomen welk onderpand 
tussen verkoper en koper verhandeld is en waarvoor 
vervolgens door koper hypotheek op wordt aangevraagd.

558 - Koopakte

EN

Taxatierapport van de woning (niet ouder dan 6 maanden) 6 maanden Een taxatierapport moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: 
-  Opgesteld volgens het actuele model Taxatierapport financiering woonruimte; 
-  Het taxatierapport mag op het moment van het beoordelen van de aanvraag niet ouder 

zijn dan 6 maanden. Als taxatiedatum geldt de waardepeildatum die in het rapport staat.

Vaststellen van waarde van onderpand. Is relevant om te 
bepalen of de bank een aanvaardbaar risico loopt als de klant 
niet meer aan zijn betalingsverplichtingen kan voldoen. 

901 - Taxatierapport

Documenten t.b.v. vaststellen zekerheidswaarde  
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Duurzame woning (icm 
duurzaamheidskorting)

Document waaruit EPC, Energie-Index of het energielabel van 
de betreffende woning blijkt 

10 jaar Opgesteld door gecertificeerde energieadviseur Vaststellen energiezuinige woning 6503 - Document 
EPC of Energie-Index 
of Energielabel

Duurzame woning  
(icm extra financieringsruimte 
15.000 Energieneutraal)

Document waaruit EPC, Energie-Index of het energielabel van 
de betreffende woning blijkt

10 jaar Opgesteld door gecertificeerde energieadviseur Vaststellen energiezuinige woning 6503 - Document 
EPC of Energie-Index 
of Energielabel

Duurzame woning  
(icm extra financieringsruimte 
25.000 Nulopdemeter) 

Document waaruit EPC, Energie-Index of het energielabel van 
de betreffende woning blijkt 

10 jaar Opgesteld door gecertificeerde energieadviseur Vaststellen energiezuinige woning 6503 - Document 
EPC of Energie-Index 
of Energielabel

EN

Document waarin de energieprestatie garantie voor minimaal 
10 jaar wordt afgegeven. 

10 jaar Opgesteld door de bouwende partij Vaststellen energiezuinige woning 407 - 
Energiecertificaat 

Documenten t.b.v. Duurzame woning 
Duurzame woning
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Onderwerp Documenten en/of brongegevens Geldigheids- 
duur

Vormvereisten 
(welke elementen zie  je terug op het document)

Waarom? Archiveer- 
voorschrift 

Uit Elkaar Gaan Kopie van door beide partijen ondertekende 
echtscheidingsconvenant waaruit blijjkt welke afspraken er zijn 
gemaakt tussen ex-partners inzake overname woning

NVT Door partners ondertekend  
Afspraken inzake overname woning zijn vermeld

Om te bepalen wat de klant en de ex-partner hebben 
afgesproken inzake overname woning. 

267 - Bewijs 
echtscheiding

OF

Kopie van door beide partijen ondertekende 
beëindigingsovereenkomst geregistreerd partnerschap  
waaruit blijjkt welke afspraken er zijn gemaakt tussen ex-
partners inzake overname woning

NVT Door partners ondertekend  
Afspraken inzake overname woning zijn vermeld

Om te bepalen wat de klant en de ex-partner hebben 
afgesproken inzake overname woning. 

267 - Bewijs 
echtscheiding

OF

Kopie van door beide partijen ondertekende overeenkomst 
tussen partners (nietzijnde gehuwd of geregistreerd partner)   
waaruit blijjkt welke afspraken er zijn gemaakt tussen ex-
partners inzake overname woning 

NVT Door partners ondertekend  
Afspraken inzake overname woning zijn vermeld

Om te bepalen wat de klant en de ex-partner hebben 
afgesproken inzake overname woning. 

267 - Bewijs 
echtscheiding

OF

Echtscheidingsvonnis of - beschikking NVT Door partners ondertekend  
Afspraken inzake overname woning zijn vermeld

Om te bepalen wat de klant en de ex-partner hebben 
afgesproken inzake overname woning. 

267 - Bewijs 
echtscheiding

Overlijden Verklaring van erfrecht NVT NVT Om te bepalen wie gerechtigd is om woning over te nemen. 962 - Verklaring van 
erfrecht

Documenten t.b.v. Life Events  
Life Events
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13.   Verschillenlijst
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Algemene uitgangspunten Acceptatie- en Beheerregels

Type wijziging Onderwerp Toelichting aanpassing 

Tekstueel Het beleid kent geen grijze kaders meer.  
Het uitgangspunt is: staat het niet in het beleid, dan wijzen we de 
aanvraag af.

Tekstueel Rabobank als 
Hypotheekverstrekker

Één beleidsstuk Rabobank Als Hypotheekverstrekker.  
Dit document is geschreven voor iedereen die te maken heeft met:    
- Het aanvragen en beoordelen van nieuwe hypothecaire leningen;  
- Het beoordelen en wijzigen van bestaande hypothecaire leningen;  
- Het bedienen van de klant tijdens de looptijd van de lening. 
-  Het beleid geldt zowel voor het directe Rabobank kanaal als het 

intermediair kanaal. 

Tekstueel Definities Er is een definitielijst toegevoegd.

Type wijziging Onderwerp Toelichting aanpassing 

Tekstueel Acceptatieregels Toelichting Basis en Plus voorwaarden en uitleg hoe deze te 
herkennen in het beleid. Waar Basisvoorwaarden NIET mogelijk zijn, 
staat dit aangegeven in het beleid. 

Tekstueel Beheerregels Er is een toelichting opgenomen op de klanttoets, I/L toets, 
onderpand/zekerheden toets.

Tekstueel Beheerregels Link naar bijlage opgenomen in welke situatie Rabobank regels 
boven NHG regels gaan. 

Tekstueel Beheerregels Toelichting op gebruik Werkelijke Lasten Toets en op wanneer advies 
bij wijzigingen verplicht is (middels tabel).

Verruiming beleid Beheerregels Uitleg wanneer wanneer toetsing of advies wel/niet verplicht is 
(alleen inzicht). Er is geen toetsing en advies verplicht bij bruto 
obligo tot € 50.000 wanneer de wijziging leidt tot een langere 
looptijd of lagere aflossing. 

Tekstueel Beheerregels Vereenvoudigde tabel toegevoegd wanneer een toetsing op 
zekerheden plaats moet vinden. 

Aanscherping beleid Bijlage Zie overzicht met toelichting op welke onderdelen Rabobank afwijkt 
van NHG.

Aanscherping beleid Beheerregels Een wijziging moet altijd voldoen aan onze beheerregels. NIEUW:  
Afwijken van beheerregels is op geen enkele manier meer 
toegestaan.
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Klant

Type wijziging Onderwerp Toelichting aanpassing 

tekstueel Moraliteit/EVA/SFH Let op alleen bij Beheer: EVA/SFH

tekstueel eigenaar Eigenaar / bewoner teksten sterk ingekort. Generatiehypotheek en 
verhuurhypotheek eruit gehaald (was al per 1-4)

tekstueel BKR Onderdelen HY en RN herschreven.
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Inkomen

Type wijziging Onderwerp Toelichting aanpassing 

aanscherping beleid Inkomen uit loondienst Tijdelijk dienstverband zonder intentieverklaring: Het gemiddelde van 
de afgelopen drie jaar wordt (naast het inkomen van het laatste jaar) ook 
afgetopt op de aangeleverde werkgeversverklaring.

aanscherping beleid Inkomen uit loondienst IKB/flexbudgetten: we volgen hier 100% NHG. Dat betekent dat enkel 
de budgetten kunnen worden meegenomen die onherroepelijk worden 
uitgekeerd in geld. 

document Inkomen uit loondienst Toekomstig inkomen bij nieuwe werkgever: Getekende 
arbeidsovereenkomst is toegevoegd als benodigd document.

aanscherping beleid Inkomen uit loondienst Overwerk en provisie is maximaal 30% van het basis inkomen plus 
vakantiegeld, dertiende maand en eindejaarsuitkering.

aanscherping beleid Inkomen uit loondienst Flexibel dienstverband: Blijkt uit de huidige werkgeversverklaring een 
hoger inkomen dan het gemiddelde van de laatste drie jaar, dan geldt het 
laagste van de twee.

verruiming beleid Inkomen uit pensioen Toekomstig pensioen binnen 6 maanden nemen we op dezelfde wijze 
mee als toekomstig inkomen binnen 6 maanden bij huidige of nieuwe 
werkgever. 

document Inkomen uit loondienst Inkomensstijging binnen 6 maanden: Blijkt uit een (digitale) klantspecifieke 
schriftelijke verklaring van de werkgever. 

tekstueel Inkomen uit 
onderneming

Inkomen uit onderneming tekstueel ingekort, geen inhoudelijke 
wijzigingen.

aanscherping beleid Inkomen uit 
persoonsgebonden 
budget

Aanscherping meerdere zorgontvangers: niet zijnde familie in eerste of 
tweede graad.

aanscherping beleid Inkomen uit pensioen Pensioen in eigen beheer wordt (tijdelijk) niet meegenomen. Wordt in fase 
3 verder uitgewerkt.

tekstueel Inkomen uit pensioen tekstuele aanpassingen, korter omschreven

tekstueel Inkomen uit uitkering tekstuele aanpassingen, korter omschreven

document Inkomen uit 
partneralimentatie

We vragen vanaf nu aanvullend een actueel rekeningafschrift of print uit de 
bankierenapp op waaruit het actuele bedrag aan partneralimentatie blijkt. 

Type wijziging Onderwerp Toelichting aanpassing 

aanscherping beleid Inkomen uit Verhuur Inkomen uit verhuur van een woning is volledig herschreven.  
 
Een Rabobank Inkomensverklaring is in de volgende situaties verplicht:  
•  Verhuur van 5 of meer zelfstandige (recreatie)woningen; óf
•  Wanneer de aanvrager meer dan 50% van het toetsinkomen uit inkomen uit verhuur wil laten 

bestaan;
 
Als er geen Rabobank Inkomensverklaring verplicht is gelden de volgende voorwaarden: 
•  Het inkomen uit verhuur is niet hoger dan 50% van het totale toetsinkomen; én
•  Er is een toestemmingsbrief waaruit blijkt dat verhuur is toegestaan door de financier / 

hypotheekhouder; én
•  Er is sprake van een huurcontract. Het huurcontract is 6 maanden of langer geleden ingegaan; 

én
•  De huurinkomsten komen niet uit kamerverhuur of tijdelijke verhuur (zoals Airbnb); én
•  De huurpenningen worden door de huurder per bank betaald op een bankrekening van de 

aanvrager; én
•  Bij een gedeeld eigendom berekenen we de verhuurinkomsten en kosten pro rata naar het 

eigendomsdeel.

aanscherping beleid Inkomen uit Verhuur Inkomen uit verhuur van een recreatiewoning is volledig herschreven. 
 
Een Rabobank Inkomensverklaring is in de volgende situaties verplicht: 
•  Verhuur van 5 of meer zelfstandige (recreatie)woningen; óf
•  Wanneer de aanvrager meer dan 50% van het toetsinkomen uit inkomen uit verhuur wil laten 

bestaan;
 
Als er geen Rabobank Inkomensverklaring verplicht is gelden de volgende voorwaarden: 
•  Het inkomen uit verhuur is niet hoger dan 50% van het totale toetsinkomen;
•  De huurinkomsten komen niet uit tijdelijke verhuur via Airbnb;
•  De huurpenningen worden door de huurders per bank betaald op een bankrekening van de 

aanvrager;
•  Bij een gedeeld eigendom berekenen we de verhuurinkomsten en kosten pro rata naar het 

eigendomsdeel.

tekstueel Inkomen uit Verhuur Inkomen uit verhuur van overig onroerend goed is apart benoemd.

aanscherping beleid Inkomen uit 
vermogen

Inkomen uit vermogen accepteren we niet meer.

aanscherping beleid Documentenlijst in beheer komt te vervallen. Bij vaststellen van het toetsinkomen tbv werkelijke 
lastentoets gelden de inkomencompenenten zoals in dit hoofdstuk inkomen benoemd. Er is geen 
verschil meer tussen acceptatie en beheer.

verruiming beleid Let op: Bij loondienst is een werkgeversverklaring bij beheermutaties niet nodig.
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Financiële verplichtingen

Type wijziging Onderwerp Toelichting aanpassing 

Tekstueel Studieleningen DUO Tabel met wegingsfactoren vanuit de TRHK toegevoegd. Bij DUO 
financieringen moet de adviseur kijken naar de hoogte van het 
rentepercentage in het contract om de juiste weging te bepalen.

Document Te betalen 
partneralimentatie

We vragen vanaf nu aanvullend een actueel rekeningafschrift 
of print uit de bankierenapp op waaruit het actuele bedrag aan 
partneralimentatie blijkt. 

Aanscherping beleid Huurlasten huurwoning Er is een minimum van €750,- toegevoegd aan huurlasten.

Aanscherping beleid Lasten voor inwoning Voor (fictieve) lasten voor inwoning rekenen we met de werkelijke 
lasten met een minimum van € 750,-.

Aanscherping beleid Leningen/kredieten 
onder € 1.000 ipv KOB 
< 1000

Verwijderd uit beleid:  
Als het totaal aan niet-hypothecaire financieringen  
(extern plus Rabobank) van de aanvrager(s) niet meer is/wordt dan 
€ 1.000,- per financieringsaanvraag, hoeven de lasten van deze 
niet-hypothecaire financieringen niet te worden meegeteld in de 
lastenberekening. Is dit totaal aan niet-hypothecaire financieringen 
meer dan € 1.000,- per financieringsaanvraag, dan worden de lasten 
van alle niet-hypothecaire financieringen volledig meegenomen.
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